NOYAL SUR BRUTZ

LOIRE-ATLANTIQUE

COMMUNE DE NOYAL SUR BRUTZ

LOTISSEMENT A USAGE D’HABITATION

« Le champ Rion »

REGLEMENT
(PA10)

Dossier CH.092.2009 90500
Juin 2009



TITRE I — DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s'applique a l'intérieur de I’opération "Le Champ Rion" situé sur la Commune du
NOYAL-SUR-BRUTZ tel que le périmétre en est défini au plan de I'état actuel et autres documents
graphiques joints au dossier de permis d'aménager.

Il ne s'applique qu'aux espaces privatifs. Il fixe les régles et servitudes d'intérét général imposées dans
I'assiette fonciére de I'’Aménagement.

Ce réglement est applicable en sus des droits des tiers et des régles générales d'urbanisme applicables
sur le territoire de la Commune du NOYAL-SUR-BRUTZ a savoir le Plan Local d’Urbanisme
approuve par le Conseil Municipal le 31/03/2006.

Il est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit un terrain compris dans
l'assiette fonciére de I'opération.

[l doit étre remis a chaque acquéreur de lot.
Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés l'approbation de

I’'aménagement par l'autorité administrative compétente.

TITRE 11 — DISPOSITIONS SUBROGATOIRES A CELLES DE LA ZONE NAb DU PLAN
LOCAL D’URBANISME

ARTICLE NAb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
Conforme a Iarticle NAb 1 du PLU.
L’ensemble immobilier est essentiellement destiné a I’habitation. Toutefois, ’exercice des professions

libérales est autorisé dans la mesure ou il n’entraine aucune nuisance pour I'environnement, et sous
réserve de I'accord de I’aménageur ou de la commune.

ARTICLE NAb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Conforme a ’article NAb 2 du PLU et complété comme suit :

ARTICLE NAb 3 — ACCES ET VOIRIE

Conforme a I’article NAb 3 du PLU et complété comme suit :
Chaque lot bénéficiera d’un seul accés véhicule d’une largeur de 6m.

Le plan masse du permis de construire indiquera le niveau haut de la voirie finie, le niveau du sol fini
garage et le pourcentage de la pente d’accés au garage.

Un emplacement de 5,00 m x 6,00 m minimum permettra le stationnement libre de deux véhicules.

D’une maniére générale, les acquéreurs des lots devront tenir compte, lors de I’élaboration de leur
projet de construction, des contraintes liées a la présence des ouvrages d’équipements collectifs et
individuels (coffrets de comptage électricité, gaz éventuel, alimentation en eau potable, téléphone,
candélabre d’éclairage public, bornes pavillonnaires PTT, poteau incendie) qui pourraient exister en



facade de leur lots. Aucun équipement collectif énuméré ci-dessus ne pourra étre déplacé, sauf par
I’aménageur dans le cadre d’adaptations mineures.

ARTICLE NAb 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Conforme a I’article NAb 4 du PLU et complété comme suit :

Chaque construction sera raccordée aux frais de I"acquéreur sur les réseaux eau potable. caux usées,
eaux pluviales, électricité, téléphone, gaz éventuel, mis en attente par I’aménageur en limite privative.
Les constructions seront raccordées aux réseaux électrique et téléphonique par des cables enterres.

Les acquéreurs sont responsables des dégradations causées aux espaces communs, notamment lors de
|’édification de leur construction.

Les acquéreurs des lots devront faire le nécessaire pour évacuer leurs eaux pluviales et usées
dans les réseaux du lotissement.

Les lots 1 4 5 seront grevés d’une servitude de canalisations de 3.00 métres de large le long de la
limite avec la voie communale n°4.

Le lot n°5 sera grevé d’une servitude de canalisation de 4.00 métres de large le long de la limite
avec le lot N°6.

ARTICLE NAD 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Conforme a ’article NAb 5 du PLU

ARTICLE NADb 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conforme a Iarticle NAb 6 du PLU et complété comme suit :

Les constructions devront obligatoirement s’inscrire a I'intérieur de la zone constructible telle
qu’indiquée au réglement graphique ci-annex¢é. Notamment, en fagade sur voie, les constructions
doivent étre édifiées en recul d’au moins Sm, et en recul de 10 m par rapport 4 I'axe de la voie
communale n°4 pour les lots 1 4 6.

ARTICLE NAb 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Conforme & ’article NAb 7 du PLU et complété comme suit :

Les constructions devront obligatoirement s’inscrire & lintérieur de la zone constructible telle
qu’indiquée au réglement graphique ci-annexe.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance de ces limites au moins égale & la demi-hauteur mesurée a I’égout du toit, sans pouvoir étre
inférieure a 3 meétres.

ARTICLE NADb 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Conforme & ’article BAb 8 du PLU et complété comme suit :



Les constructions devront obligatoirement s’inscrire a I'intérieur de la zone constructible telle
qu’indiquée au reglement graphique ci-annexé.
ARTICLE NAb 9 - EMPRISE AU SOL

Conforme a I"article NAb 9 du PLU

ARTICLE NADb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Conforme a I'article NAb 10 du PLU

ARTICLE NAb 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conforme a I’article NAb 11 du PLU

ARTICLE NAb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Conforme a I'article NAb 12 du PLU et complété comme suit :

Afin d’éviter le plus possible le stationnement précaire des usagers sur la voirie, il sera exigé sur
chaque lot un emplacement de 25 m? mini positionné sur le réglement graphique, de préférence devant
le portail de garage.

ARTICLE NAb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Conforme a I’article NAb 13 du PLU

ARTICLE NAb 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
Conforme a 'article NAb 14 du PLU et complété comme suit :
Le Coefficient d’Occupation du Sol n’étant pas fixé, on appliquera un COS de 0,6 pour ’ensemble de

la surface des lots (8173m? cessibles)
D’otl une Surface Hors (Euvre Nette de 8173 x 0,6 = 4904 m?.
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