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PREAMBULE

[ QF NI At Bdzw@d RS RS t QdzNBFyAaYS LINBG2AG ljdzS €8 NI L

«1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs di
projet d'aménagement et de développement durables ;

He [l ySOSaaAaisS RSa RAaALRAaAAGAZ2YyA SRAOGSSa LI NJES
de développement durables et des différences gu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent :

des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations
les sousdestinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article L. 153 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L=9151

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R1a58les zones urbaines ou zones a urbaniser
prévues par le deuxiéeme alinéa de l'article R.-2Gl1orsque leurs conditions d'aménagement ne font pas
I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'artield L. 151

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére
est prévue par le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport
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LES CHOIX RETENUS POUR LA CONSTRUCT!|

DU PROJET AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS PADDDE NOYAL- SUR-BRUTZ

Débattu le19mai2025 £ S t N22Sd RQ! YSyI3SYSyid Si RS 5S@St2LJ
de deuxaxes, comprenant les orientations et objectifs suivants

Axe A: Un projet de développement mesuré et adapté aux enjeux du territoire.

Objectif 1 PREVOIR UNE AUGMENTATION MESUREEQHULATION

ho2aSOGAFT H Y !'51t¢9w [QhCCw9 59 [hD9a9be¢{ " /9
Objectif 3 :ORGANISER UN DEVELOPPEMENT COHERENT®DW BAThb/ ¢Lhb 59 [ ¢
TERRITORIALE

Objectf4a h59w9w [! [/ hb{haa! ¢LhbAGRIO®LEt !/ 9 Db! ¢} wO[ ¢
Objectif 5: PRESERVER LES ACTIVITES ECONOMIQUES

Objectif 6: CONSERVER LA DYNAMIQUE AGRICOLE GARBRNYEAXESS DE NOSBWERBRUTZ

Objectif 7. ASSURER LA PERENNITE DES EQUIPEMENTS ACTUELS

Objectif 8 REPONDRE AUX BESOINS DE DEPLACEMENTS

Axe B La qualité paysageére et environnementale de Nowair-Brutz a préserver.

Objectif 1 PRESERVER LES ATOUTS NATUREIREEEQBRCES DE LA COMMUNE
Objectif 2 VALORISER LE PATRIMOINE BATI ET PAY SNCERRHRBRUTZ
Objectif 3 PREVENIR LES RISQUES ET NUISANCES POUVANT AFFECTER LE TERRITOIRE COMM

LE RESPECT DE #ARTICLEL.1012 bu CODE DE L RBANISME PAR LE.
PADD

Z8 z svM - Ms 8z EMY 8 z s A2 D@+ CODE MDEZ 8
Z+ v+ ~ Mz _8

[ QF NI A-Of RdZ »R RS RE&finit I€sdpdid$ pfincies §énéraux auxquels doivent répondre la
NE3IftSYSyidlidazy Si £S5 R20dzYSyid RQdzNBIFyAayYS v

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publigues en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;



¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activité
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacité
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présent:
et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
dintérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en

particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et

services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transport
alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des polluti
et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
du soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusiwesvies personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

LE RESPECT DE CES PRINCIPES PAR LE PADD

/'S OKIFLAGNBE @AasS t LINBaSydSNI I 02KSNEguOde g i NB
f QdzND F yA&aYS SiNdyadsuBriuts 5 Rdz t [ ! RS

PRINCIPEY [ Q9v | L[ L. w9 9bc¢w9

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

La commune deNoyalsur-Brutz est située dans le nord du département de la Lditntique (44), a
plusieurs kilométres amord de Chateaubriant, pble rayonnant. La commune est identifiée comme pble de
proximité au sein du Schéma de cohérence territoriale de Chateaubriant Derval (SCoT CCCD).

Dans un objectif de rééquilibre des populations au sein de la Communauté de Communes, le SCoT défin
plusieurs secteurs avec des ambitions démographiques adaptées au contexte. Une croissance démographiqu
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de +073% par an est envisagéeNbyalsur-Brutz, en totale compatibilité avec le SCoT. Cela se traduit par

£ QF OOdzS A 80 KR B3 id AYNIBRY & dzLILI SY Sy ( | A 6B abitants)8rN20%). (qettey (i |
ONRPAA&&alyOS Si OSGGS LINBPRdAzOGAZ2Y RS t23SYSyida aQay
RSOSt 2LIISYSYyld NBFf SOKASa S LISyasSa t fQSOKStfS F
RSaSldAftAONBE | dz YADSlIdz AYGSNO2YYdzylf YIAa 0ASY I«
sur la commune.

lAyaArsz S8 t!155 FTAES dzy 202SOGAT RQdzNDBIYA&lIGAZY
a0 LIz yis Sy LINA2NAGSIT &dzNJ dzyS SELX 2AGFGA2Yy RS
SEGSyarzy RS tQSy@St2LIJ5 dNbFyA&aSS ar OSCetansa QF ¢
KIYSFdzE 2yiG S3IFHtSYSyld SiS ARSYGATASA Sy kel duelj dzQ|
fQroaSy0S RS 02yaz2vYYlF A2y RQSaLl}l OSa d¢ todstzstdd @x | :
desserte, les potentiels de densification au sein du tissu urbailX Htars de ces entitése$ constructions
Aaz2ftSSa SG KIFYSIdzE &aAGdzSa efges Hfegak NEnsifidbfre sedB Ya8St 2 |
RSyaArATAalof Saxy &aSdA# Sa tSa SEGSyarazya RSa O2yaidNHzO
dans des proportions mesurées au sein de la zone agricole et naturelle.

Dans cette démarche, la commune entend bien assurer le maintien de ses équipements, commerces et
ASNIAOSad / QSchd conchueNspizdfdrts DiSI& HleBsification du centre ainsi que sur la
f20Fft A&l GA2Y &0GNI GS3IAjdzS RSa aSOGSdz2NAE ARSYGAFASA
f QFrGGNF OGAGAGS RS a2y 02dzZNEHO

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

A travers son PLU et en accord avec la Loi n°-2004 du 22 ao{t 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, la commurigoglatsur-Brutz affiche une
@2t2y3S RS Y2RSNI GA2Yy RS al O2yaz2yYYliAz2y RS fQSa
PADD. De par sambjectif numéro4 de f Q IAEtS&fin d'atteindre I'objectif national de zéro artificialisation
nette des sols en 2050, le rythme de la consommation des sols dans les dix années suivant la promulgation d
la présente loi doit étre tel que, sur cette période, la consommation totale d'espace observée a I'échelle
nationale soit inférieure a la moitié de celle observée sur les dix années précédant cette date, durant la
période précédente (2012021).

{ dzNJ f QSy & S Y o t NbyaRuBriitzZ5N.Naloiit 8td dedSomins entre 2011 et 20&it 0,47 ha par
an.

9y fASy I @SO f t2A JEAYFG SO wSaixtAiSyoS Sa as
consommation de terres agricoles, naturelles et forestiéres et de tendre vers une réduction de 50% de la
consommation par rapport a celle enregistrée sur la derniére décennie, correspondant a une enveloppe
annuelle de @op Kl SYGNB HwHnum Si Hnowm Lldzia dzyS GSyRIyO
2050.

Ainsientre 2021 et2@ f QSy @St 2 LILIS | LILINZBRektafds deitddrSs agticomturellés S a
Si F2NBaGASNBaxr LRdzNJfSa adaNFIFOSa t @20FGA2y RQS|

De plus, le PADD, dans son @&x2 6 2SOUAF o0X SyYyiGSyR LINBaASNBSNI f QS| d
RSyaAFAOLGA2y IFdz aSAy RS tQSy@St2LJJ5 o6NGAS Sai

f QdZND I yAAl GA2Yy yS &ASNI 2LISNBS dzyAljdzSYSyd arx €S L
justifient.
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Le projet de la commune répond donc parfaitement a cette volonté de densifier les espaces batis, revitaliser
fS 02dzNB SO YFAGNRASNI £t QSGFESYSYy(d dzNBIF Ay ®

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activité
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

Le PADD définit un objectif de modération de consommation des terres agricoles, naturelles et forestiéres, en
O2KSNBYyOS 9SO ftF t2A [ fAYFG S wSaiatASyoOoSsz Sia

Leprojet arbore également une densité minimale pour les futures opérations de logeméfitd y R Q2 LJi A
f QdziAfAalrGA2y RS GSNNBA FFINRO2tSa 2dz yI GdzNBst £ Sa
demandée en cohérence avec les orientations du SCoT.

[ QIBEBPADD &a qualité paysagére et environnementale de NeyaBrutz & préserves est consacré a
fI Grt2NRaliAz2y RS f QSY@ANRYYSYSyYy(d NHzNIt Sid vyl ida
local et donc des identités locales, la protection du cadre naturel, la préservation de la trame verte et bleue
(préserver les atouts naturels comme la trame arborée et bocagere, ou encore les milieux aquatiques).

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

[ Q2 0 2d 6 QL BHUSPADD vise a assurer la préservation du patrimoine et des paysages de la commune.
Le second objectif de cet axe a pour intention de préserver les richesses du patrimoine bati et les paysages d
la commune «/ALORISER LE PATRIMOINE BATI ET PAYSAGERRIRRRYAER. Cela se traduira par la
LINAR&S Sy O02YLXWGiS Sid I @lrft2NRaldGA2y RSa ardasSa LI
YIAa2ya RS YInGiNBX0Z dzy NBOSyaSySyid Sié fF LINRGSOI
bati vernaculaire et identitaire de type calvaires, statues, lavoirs, jolies demeures, etc.) constitutifs de
f QARSYGAGS O2YYdzyl £ So

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

[ Q2 0 2de OO KMESPHDD (REPONDRE AUX BESOINS DE DEPLACEMENT®BSsacré aux besoins en
déplacement des habitants, au travers de la sécurisation des routes départementales, le développement des
Y20AfA0Sa R2dz08asx I aSOdaNRaldGAzy RSa | O0sa I dzE |
stationnement.

O9YTFAYS fQdzNDlFYyAalGAZ2Y Noyasur-BiufydeteSstatédrel d¢ dévefogpemer? dzNH

SALESYSYyd LIRdz2NJ STFSG RS fAYAGSNI t QdziAf A&l GA2Y RS:
et services.

PRINCIPE 2° LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET PA®
NOTAMMENT DES ENTREES DE VILLE ;

[ LINBASNDIFGA2Y Rdz LI GNAY2AYS ofNRBERIEGt IRHS 2O IRMBO ¢
« VALORISER LE PATRIMOINE BATI ET PAYSNCERBHRBRUTZ2 dont un des sousbjectifs est dédié
bt QGrft2NRAlIGA2Y Rdz LI ONAY2AYyS ONGA RADGSNEAFAS
préserve et valorise les paysages de la commune.

De plus, les espaces naturels (la trame arborée et bocagere, les milieux aquatiques et les corridors) sont ;
préserver et a protége(0 2 SO G A BO MLIRE&ENI Q& E &ENB NJ £ QI ONByalsiBriralz LI & &
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PRINCIPE 3°LA DIVERSITE DES FONCTIONS URBAINES ET RURA
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

[ S t!55% | dz GNI@SNB RQdzyS VYdztf §AGdzRS RQ2062S0O0GATFa
rurales deNoyatsur-BrutzY € QF INRA Odzf G dzZNBX S NBAARSY(GASts> fSa
(de loisirs, sportifs, scolaires et également administratifs) et son cadre de vie naturel (vecteur de biodiversité).

PRINCIPE 41LA SECURITE ET LA SALUBRITE PUBLIQUES ;

En matiére de sécurité et de salubrité publique, un objectif du PADRtiIf3 RS fBRdstEeh partie,
consacré a la gestion des ressources et a la prise en compte des risques pour prémunir les habitants. Le PAL
entend égalementprendre en compte les périmétres de réciprocité agricole présents sur le terrisieeAG
objectif - objectif 6) et également a prendre en compte les nuisances (olfactives et sonores dont les routes
départementales a forte circulation et classées). Enfin un objectif est dédié aux risques PREVENIR LES
RISQUES ET NUISANCES POUVANT AFFECTER LE TERRITOIRE »COMMNMAA |j dzS a RQA
(notamment aux abords de certains ruissedux) SELI2 aAGA 2y | dzE ydzAa al yOSasz Ay
renouvelable

PRINCIPE 5° LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISI
RISQUES MINIERS, DES RISQUES TECHNOLOGIQUES, DES POLLU
NUISANCES DE TOUTE NATURE ;

A traverst Q2 0 2d® Gahdx&B, le PADD entend prévoir un développement urbain devant maitriser ses
AYLI OGa adzNJ f QSY@ANRYYSYSyid Si LINBYRNB Sy 02YLNS

Le projet devra favoriser une bonne gestion des ressources en eau notamment pour ce qui concerne les eau
LY dz@Al £ Sax tQlaalAyAriaaSySyid Sid I RSTSyaS bt AyOSy

[ t!155 &dALIzZ S S3IFEtSYSyld I LINKRASc&ESACOHertiEH & RS:
AYFNI a0NUHz2OG dzNBE& ONRdziSa RSLINISYSyidlfSa £ F2NIS C
de générer des nuisances dans les choix de développement résidentiel de la commune.

PRINCIPE 6°LA PROTECTION DES MILIEUX NATURELS ET DES PAY
PRESERVATION DE LA QUALITE DE L'AIR, DE L'EAU, DU SOL £50D|
DES RESSOURCES NATURELLES, DE LA BIODIVERSITE, DES ECO¢
ESPACES VERTS AINSI QUE LA CREATION, LA PRESERVATION ET
BON ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES ;

Le PADD répond a ce principe dans sonBumtamment en se fixant pour objectif de préserver les richesses

du patrimoine bati (en protégeant le patrimoine naturel et béti) et valorisant les paysages de la commune
tout en préservant les atouts naturels qui participent au cadre de vie (la trame verte et bleue). Il est attendu
quelesespaces 2 A aSazx LISGAGa LXIFya RQSIdz T2ySa KdzYARSa:
gue le maintien des continuités entre les grands espaces naturels du territoire. En matiere de trame bleue, la
protection des mares est inscrite dans le PADD, ces derniéres jouent un rble multiple sur le territoire. Il en est
RS YsYS L}Rdz2NJ fSa NARLA&G&f @Sa Si £Sa O02dz2NE RQSI dzo
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PRINCIPE 6°B1S A LUTTE CONTRE L'ARTIFICIALISATION DES SOLS
OBJECTIF D'ABSENCE D'ARTIFICIALISATION NETTE A TERME ;

A travers son PLU et en accord avec la Loi n°-2004 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déreglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, la commuri¢oglatsur-Brutz affiche une
@2t2y3S RS Y2RSNIGA2Yy RS al O2yaz2YYlLiAz2y RS fQSa
PADD. De par soobjectif numéro4 de f Q [AletSafin d'atteindre I'objectif national d'absence de toute
artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de la consommation des sols dans les dix années suivant |
promulgation de la présente loi doit étre tel que, sur cette période, la consommation totale d'espace
observée a I'échelle nationale soit inférieure a la moitié de celle observée sur les dix années précédant cette
date, durant la période précédente (202021).

Cf. analyse de la consommation fonciepgincipe 1<b

PRINCIPE 7% LA LUTTE CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIC
L'ADAPTATION A CE CHANGEMENT, LA REDUCTION DES EMISSION
EFFET DE SERRE, L'ECONOMIE DES RESSOURCES FOSSILES, L/
L'ENERGIE ET LA PRODUCTION ENERGETIQUE A PARTIR Dt
RENOUVELABLES ;

@St 2LIISYSY (i Rdz2NI 6f S Oz2yaiAadidda
AONAGSa RFIya OS aSya Y I Y2RSNIGA2y RS O2yazy)
LI OS&a RS2t dzNblyAasas S RSOSE2LIISYSyld O2KSNBy
& Ayadalrttlriairzya RS LINPBRdAzOGA2Y RQSYSNHAS NBYy2dzdS

NBOKSNODKS RQdzy RS
S

¢ U» > —
W W T

PRINCIPE 8°LA PROMOTION DU PRINCIPE DE CONCEPTION UNN
POUR UNE SOCIETE INCLUSIVAWSSDES PERSONNES EN SITUATI
HANDICAP OU EN PERTE D'AUTONOMIE DANS LES ZONES UR
RURALES.

Le développement de la commune repose sur la densification de secteurs proposant des aménités, tels que
f QsO02t S tSa O2YYSNDSaz tSa SIdALISYSyda Sid aSNBA
RSOSt 2L yi O0S&a aSO0SdNB: tSa&a RSLIEIFIOSYSyida Sy RAM
et de maniére autonomex ASSURER LA PERENNITE DES EQUIPEMENTS BCTORLS A G SNJ f Q
équipements, notamment en matiére de mobilités douces et de places de stationne(objectif7RS f QI E
A).
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LA COMPATIBILITE DWPLU AVEC LES

DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR

LE CADRE DRESSE PAR LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR

LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES DOCUMENTS SUPRA
COMMUNAUX

I 2YYS S LINBZaA (Rdf OI2NIUSA (R SS eé[shene\diduy dugbahSiie et les documents
en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont compatibles avec

1. Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L1 141

2. Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la @ d6 83anvier 1983 relative

a la répartition de compétences entre les communes, les départements, les régions gt I'Etat

Les plans de mobilité prévus a l'article L. 2213 code des transports ;

4. Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L-130@ code de la construction et de
I'habitation.

w

Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus de logements que
les obligations minimales du programme local de I'habitat n'en prévoient.

Z svMz38 8 -f _s¢8 S Vv Z 8 sZ Zf -
DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

I 2YYS S LINB DDA RAE QI2NICA R S e [[faneNdinduy KutbahBie ef les documents

en tenant lieu sont compatibles avec le plan climiat&nergie territorial prévu a l'article L. 22% du code de

I'environnement, les plans locaux de mobilité prévus a l'article L-1224du code des transports et les plans
locaux de mobilité prévus pour la région ddeeC NJ y OS +t f Q0 dNFode@ésFanfpdrts.Mm H M

Un PLU se doit également de prendre en compte le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) lors
celukOA SEA&AGSd 9y f Q200d2NNBy OSs: dzy { OKSYl RS / 2KSN
région Pays de la Loire.

Pagel2surl76



LES DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX DENOYAL- SUR- BRUTZ

I LILNR dz@S Sy wHnmpE €S {/2¢ | SGS O2yocedz Si AyidSINE
YI'YASNBE adzmadlyidAaSttSed Lt yQlF FAYyaA LI a Lz Ayds3
f QdzZND I YyA&AYSZ LI N¥YA fSaljdzSttsSa t1 t2A /EAYIG SG w¢
{51 D9 SG tDwLOX ljdzA fdzA az2yid LIAGSNASANED ! dzaair f
Par conséquent, la prise en compte ou la compatibilité avec le SRADDET, le SDAGE et le PGRI ser
démontrés en plus du SCoT.

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES CHATEAUBRIANDERVAL (SCOT)

[ S {OKSYlF RS /2KSNBYOS ¢SNNRG2NR! <& &x8 e onad5¢

dzdz& NB RdeszS ’LJtA F'yATA QI- g A sz ai NJ; S: YYdZ}'

oltaaAy RS DA S 2dz RQdzy S A NB d: tS

RQIFIYSY Il 3SYSyid Si RS RS@St2LIIYSy({ SCol l 550
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES ,;

Il définit de grandes orientations sur des thématiques aussi diverses CHATEAUBRIANT - DERVAL

f QKIFoAGFGE €S RSOSE2LIISYSY U SO2Y 2 i pocument dorentation NJ y &
et d'Objectifs

Noyaksur-Brutz dépend du SCoT de la Communauté de Communes
ChateaubriantDerval, approuvé le 18 décembre 2018.

La compatibilité du PLU déNoyalsur-Brutz est démontrée au sein du
tableau suivant. Seuls les orientations et objectifs en lien avec la commu
de Noyaksur-Brutzsont détaillées.

Orientations et objectifs du DOO du SCoT Compatibilité entre le PLU et le SCoT
¢!y FYSYF3ISYSyid Rdz GSNNRAG2ANB ljdzA GFt2NxAasS £ QsoO

Noyaksur-Brutzen tant que pdle de proximité 5Aall2alyd RS2t RQdzy OSN
RQSIjdzA LISYSy (i a LJ2dzNJ dzy L3
PLU deNoyalsur-Brutzvise surtout a assurer son role ¢
LkfS RS LINREAYAGS I|Fdz O
Chateaubriant a travers :

- [ QF OOdzS A ¢ Y2RSNB RS LJ
commune

- Un développement des activités économiques, cré
RS tQSYLXt2A SiG RSa aSNDA

Assurer le développement résidentiel des bourgset [ QS3aSy A St Rdz RS@Sft 2 LILXK
villes : densification ou en continuité du bourg.

-t QF 00dzSAt RSa y2dz@S| dzE Audela du secteur urbanisé du bourgrtains hameausx
LINA2NR UGS S SaaSyidaasSttSaz2yid tI LlaairoArAfAaidsS RQl O
des centralités. en densification, via des critéres objectifQ §y a S
desautreskK I YSI dzE RS fI 0O2YYd:
a accueillir de nouveaux logements (hormis ceux p
des exploitations agricoles en respectant les conditis
- Assurer une évolutivité des batis existants dans  ygfinjes), seules les annexes et les extensions

t QSaL)l OS NHzNJ € permises au sein de la zone agricole permettant L

- Permettre une offre complémentaire justifiée
localement
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évolution mesurée du bati existant.

Le changement de destination des batiments agricc
RQAYGSNBG LI GNRY2YAL € S
batiments qui répondent a des critéres bien précis.

l 334 dzZNBNJ dzy S LJ NI AS Rdz R Le potentiel en densification a été analysé et

: Y2o0AtAaldAzy LINB2SGiSS | d
g R & f A s & i€ a la difficulté & mobiliser ce potentiel (difficuls

-/ 2yyrnGNB tS5 LRGSydaSt g8soceaad _ A

L2 dzNJ £ QSELX 2AGSNI +dz yas RQHO0Saxr U2L2INILKAS 2dz

- Améliorer la qualité du cadre de vie a travers les Parmi  le  potentiel,  plusieurs possibilites en
opérations de rénovation et de requalification renouvellement urbain sont identifiées (dent creus

urbaine parcelle mutable).

aSGGNB Sy dzuz@NB RSa 2LJS Comme précisé dans les justifications du PADD et |
qualitatives, économes en foncier et adaptéesau f S &S00 SdzNJ RQSEGSyaArz2ys
territoire : hectare est appliquée sure$ nouvellss zones

- Un développement urbain optimisé qui assure une R Q S_E usyarzye [sS t[] Sai
offre diversifiée et qualitative : poulNoyalsur-Brutz, objectifs du SCoT.

une moyenne a 15 logements/ha é19 hectares en  Avec 1,75 hectares identifiéss comme susceptiblf
consommation maximale sur 22 ans. RQIF OOdzSAf t ANJ RS y2dz@S| dz
0,12 hectares par an (en plus des8lhectare en
RSYaAFTAOIGA2y0vxE €S t[! S
de 3,9 hectares sur 22 ans (soitl@,hectare par an).

- Des extensions qui participent au cadre qualitatif

A noter que ls secteus en extensiorfontf Q2 6 2 S
hNRSYyGFGA2Y RQ! YSY I 3SYS,
détaillée avec un regard spécifique sur les forn
urbaines et la place du végétal.

[ Y20AfAGS Fdz &SNBAOS [S t[! NBFEFTFANNS  QAYLRI
: entre les 2x2 voies Renndkantes et Rennengers. Se
LyS 2NHFYAALGAZ2Y IjdA & situant sur le 'trongon Chatea'ubrla,Mar.'ugne la

commune souhaite, dans son projet, sécuriser et pol

R une attention sur les éléments présents le long de ce
Sa I tyoe.

structurants
-1y RS@St2LIISYSyi
individuel de la voiture

puly

Le PLU inscrit un objectie sécurisation de cette voie
REPONDRE AUX BESOINS DE DEPLACEBI&i$TE®N
t! 553 f Q20 2 Sérindite laSciéatighii de
nouveaux circuits de cheminements doufout en
préservant les cheminements doux existants.

[ O02YYdzyS &2dzKlFAdGS LI NJ
renforcer la mobilité douce au sein de son bou
y20l YYSY (G &dzNJ £ Sa (oWantB$ed
hameaux

Le PLU inscrit ce principe dans son PADD avec
objectif de « REPONDRE AUX BESOINS
DEPLACEMENY¥ $AxeA ¢ Objectif 8).

Il ¢ Une ruralité dynamique appuyée par la diversité économique

Un aménagement du territoire qui accompagne le  Le zonage et le reglement du PLU permettent la créa
développement du monde entrepreneurial : 2dz f QSEGSyaArz2y RSa &BamgS

- Maintenir des centralités vivantes par le biais des Le développement des zones économiques de proxir
activités a été étudié en partenariat avec la communauté
5SyaATASNI t Sa T2ysSa Rqlcommunes qui dispose de la compétence  zol
L R i R CRQIFOUA@GAGSE SO2y2YAldzsSa
-WSaSNBSNI t sa [2YS QF Cdans les objectifs du SCoT. Le PLU idenifigecteur en
ont le plus besoin zone économique, la zone@S f Q9 & LISNJI y |
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communed Lt aQSad 3IA RS LN
existantes et de permettre la réalisation des proje
(exprimés en réunion publique, dans le registre ou
permanence).

Le PLU inscrit ce principe dans son PADD avec
objectif « PRESERVER LES ACTIVITES ECONOM
(AxeA ¢ Objectifb).

Enveloppe de consommation économique Le projet inclut une zone a urbaniser a vocatio
économique pour les extensions des entrepris
existantes( 2y S RS ) su0und dpifateytaiaf
de 1,43 ha entre 203 et 203%, soit une enveloppe
cohérente avec celle définie par le SCoT.

- Zone de proximité 5 ha

Valoriser les activités agricoles et sylvicoles : [ QF ANR Odzf GdzNB | FFAG Q3
diagnostic. Par conséquent, un des objectifs du P/
est de « CONSERVER LA DYNAMIQUE AGR
GARANTE DPAYSAGES DE NOGSUWRBRUT2 (AxeA

- La prise en compte et la connaissance des activité
agricoles et sylvicoles

-a l 7‘_3/ GSYANI t QF OUABAGS | ¢ Objectif 5). Notamment en préservant les terr|
territorial FaNRO2t Sa3 Sy LINBylyd Sy
- Intégrer les circulations agricoles dans Rya tSa OK2ZAE RQdZNDI YA

f QFYSYIl 3SYSy i Rdz G SNNR G Projets agricoles connus.

Le choix des secteurs de développement et
changements de destination ont intégré les enje
NBfFiAFTa t fQFOGAGAGS
associés.

Accompagner le développement touristique : Plusieurs éléments tendent a renforcer cet aspf

WwSYFT2NDSNI f QARSyGAGS ¢ tounstique:

grands axes touris'ti(?ue§ : IesTMarF;hes de ?rftggge 1 Le changement de destination des batimer

f;ast;l(r;(;lgsléndustna eminier, Tourisme vert e I'V 3 NR 02, f 83 LIt lf NJ& Y.Z Y" l_A qu

RQdzy U2dzZNAaYS OSNIL Si

f Le PLU a inscrit une protection pour certai
batiments patrimoniaux identifiées basé sur 1
diagnostic fin.

- Appuyer le développement touristique par une
valorisation patrimoniale et paysagére

Le PLU inscrit ce principe dans son PADD notamr
j dzt Y R A f VALORISER{LE PA\SRIMOINE B/
PAYSAGER DBYAISURBRUTZ (AxeB ¢ Objectif5).

Il ¢ Une réponse compléete aux besoins des habitants

Les besoins en nouveaux logements : Avec environ B logements par an programmé sur ¢
10 prochaines années le PLU ddpyalsur-Brutz est
pleinement compatible avec le SCoT.

Le PADD ainsi que les OAP habitat du PLU fixent
objectifs de diversification des logements.

- Entre45 et 58 logements pourNoyalsur-Brutz sur
22 ans, soit 2 8 logements par an

- Diversifier le parc de logements pour assurer une
offre adaptée a tous

- Assurer une offre qualitative dans les centralités a { QF LLidze I y & ddzNJ £ Sa R2yy

travers la remise sur le marché des logements recensement plus fin des élus, le PLU integre
vacants dimension logements vacants qui restent mobilisal

sur la commune.

Le PLU inscrit ce principe dans son PADD avec
objectif de «PREVOIR UNE AUGMENTATION MES
DE LAPOPULATION (AxeA ¢ Objectif 1) et <ADAPTEF
[ QhCCw9 59 [hD9a9bc¢{ " [/
» (Axe A; Objectif 2).
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Une offre commerciale équilibrée entre centralitt et [ QF OO0dzSAt RQIF OGA@GAGSE O2F
périphérie : ddzNJ £ S OdzdzNJ RS 062 dzNH®

- Privilégier les centralités commerciales pour Le PLU inscrit ce principe dans son PADD avec
f QI 00dzSAt RS y2dz8S| dzE O objectif de «<PRESERVER LES ACTIVITES ECONO
» (Axe A ¢ Objectif 50 ® [ QA YLI I y il (
O02YYSNODSa Si tQSEGSyairz
permises par la traduction réglementaire du PADD.

- Maitriser les implantations commerciales hors
centralité

¢

CIFrOAftAGSNI f QSYSNBEHSYOS Le PLU inscrit ce principe dans son PADD avec
structurants objectif de <ASSURER LA PERENNITE DES EQUIPI
ACTUELS(AxeA ¢ Objectif7).

Accompagner le déploiement des communications [ S t[ ! VYQAYaONARG LI a OS
électroniques sur le territoire SyO02dz2Ny 3S F2NISYSyd € QAy
RSa SYOGNBLINAASE FAYyaA i
RSa y2dzSttSa G§SOKy2ft 2:

communication.

IV ¢ Un cadre paysager et naturel qui contribue a la qualité de vie
{S NBFSNBN f QS@I fdzt A2y SY@ANRYYySYSyiGaltS Rdz t[!
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z - K8 _ v 8 GMf ° Z 2+ _ 8 G8 8 ¢° 28 2 8
8 ¢ 2+ 9G ZM¢8 28z ¢t8vvMef Mv8z ~ zv 2 2 8«

PRESENTATION DU SRADDET

le{ OKSYI wS3A2yIlf RQ!YSylF3asSYSyisz S ISYSy
RQOAIfAGS RSS! 6SAMI I BSANE St | 02 NB | AA2Y
RQdzy R2O0dzYSyid adGNI §S3IAINdzST 2 LISNI 1B a LJS

a moyen et longs termes en matiere :

50SldAtAONS S RUSII A

S5QAYL FyildlridAz2zy RSa RAFTFSNBYGS | dzNEB 2
De désenclavement des territoires ruraux S

5QKFpAGLE G

De gestion économe de I'espace
5QAYUSNXY2RIFEAGS SG RS ;RS@St 2L I yal
De maitrise et de valorisation de I'énergie .

De lutte contre le changement climatique 5 ) PATS
De pollution de l'air

De protection et de restauration de la biodiversjté
De prévention et de gestion des déchets.

QX

b’> ¢
c

v J
%;s
vz

=A =4 =4 =4 -8 =8 8 -8 -8 4

=

Le SRADDET des Pays de la Loire a été adopté par le Conseil régional en décembre 2021, et a été approuvé
fS tNBFTSG RS wS3aAaAz2y S 17 FSONASNI HAHHDP 5S& Y2RATF;
PLU, non approuvées.

Le principe de compatibilité porte sur les régles générales du fascicule SRADDET, voici celles qui concernent
territoire de Noyalsur-Brutz
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COMPATIBILITE DU PLUNTEYALSURBRUTZAVEC LES REGLES GENERALES DU SRADDET PAYS

LA LOIRE

Régles générales du SRADDET

|. CONJUGUER ATTRACTIVITE ET EQUILIBRE DES PAYS DE LA LOIRE

Conforter un maillage fin et équilibré de
L2t NAGSa adzNJ f QSya
résorber la fracture territoriale

Développer un urbanisme préservant la
santé des Ligériens

Contribuer a une offre de logements
favorisant mixité sociale et parcours
NEaARSYGASE Sa I
population diversifiée

RI L.

Maintenir une présence effective et adapté
des services du quotidien

WSYF2NDSNI £t Q2 FFNB R
adzNJ t QSyasSyotS Rdz @

Mieux intégrer les zones économiques et
commerciales au projet de territoire

Faire de la biodiversité et de sa connaissa
dzyy Y203 SdzNJ RQAYyYy 20!l {
développement des Pays de la Loire

développement du PLU est compatible a

La structuration des objectifs d

celle du SRADDET.

Le PLU veille & proposer une offre en logem
compatible avec les besoins de la population,

La dynamique du bourg sera renforcée gra
aux comblements des dents creuses et a
RAGA&AAZ2Y LI NODStftl ANB
maintien des commerces et des services
proximite.

Les zones économiques se développent
cohérence avec le maillage régional et les v(
de communication.

Les déplacements doux sont encouragés.

Les enjeux agricoles et environnementaux s
conciliés afin de permettre le développeme
des activités agricoles tout en préservant
espaces naturels.

Le paysage bocager est valorisé par les acti
RQSt S@lI3IS Si ¢S YIAy

8 Développer les transports collectifs et le
usage
Promouvoir les autres solutions durables

9 déplacement incluant les motorisatior
alternatives (électrique, biGNV,
hydrogene)

10 Répondre aux besoins spécifiqgues
déplacement dans les zones peu denses
5S@St 2LIISNI SiG T OAf

11 coordination entre les Autorité
Organisatrices de la Mobilité

12 Développer la logistique fluviale ¢
ferroviaire comme alternative a la route

DSatAz2zy RS fF Y20AfA
du territoire : liaisons douces et cheminemen
peu de possibilité de transport en commun s
le territoire, objectifs de stationnement dans
bourg, ainsi que le développement d
itinéraires de randonnée.
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Conforter le r6le européen des métropol
13 et du réseau de villes au bénéfice

f QSyasSyof S Rdz (4 SNNR
Assurer la connexion nationale
14 internationale de la région au moyeg
RQAY FTNI &0 NHzOG dzZNB & R| Structuration du développement économiqt
t NEY2dz@2 ANI fF RAIAGED cohérence avec le maillage routier.

déployer les usages numériques au sery
RS f QAy Of dzaAxzy Si

AaSNWAOSaE Lzt Adasz |
numériqgue et en téléphonie mobil
compléte et performante

ll. RELEVER COLLECTIVEMENT LE DEFI DE LA TRANSITION ENVIRONNEMENTALE

15

PRESERVANT LES IDENTITES TERRITORIALES LIGERIENNES

{S NBFTSNBNI £t fQS@Olfdzr GA2Y SYy@ANRYYySYSyi(lfS R

svf Gv 8 zft - Z 2 8 Zr K +M¢C ¢ " s ZK”
COMMUNES CHATEAUBRIANDERVAL

[ S t NREANI YYS f 2 OPR0R5 dBR & cdm@ihhuté Adé tofnmunes EhateaubrDatval a été
approuvé en décembre 2019.

wSlFtA&dS t I &adzAidS Rdz {/2¢X Af &QlF LINIJzAS LX SAYySYS
jdzZA aQAYyaONR @Syl RIya S LINRB2SG RS GSNNAG2ANB Si

1. +Ff2NAASNI €S LI ND SErAaGIY(dZ &dz2LLR NI RS f QARSY

2. hNBIFYAAaSN £ S RSOSt2LIISYSYyild RS ftQKFoAlGlFG RS Yy

3./ 2YLX SGSNI £t Q2FFNB RS £23SYSyiia Si RQKS0SNHSYS)
' FAY RS NBLER2YRNB F+dze SyeaSdze SiG 2NASyGlrGA2ya RS
pragmatiques ont été définies
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1. Valoriser le parc existant, su rt de - . Pdles de
. P Ppo Chateaubriant Derval gy
I'identité du territoire et du cadre de vie proximite
Action n"1 : Réhabilitation du parc de logements et
. . it -+ s++
récupération des logements vacants
Action n°2 : Conseil gratuit aux habitants +4++ ++4 4
Action n*3 : Amélioration des logements communaux . o
et traitement des biens privés abandonnés * *
Action n°4 : Conseil en urbanisme, observatoire de
I'habitat et Conférence Intercommunale du dr 44 +++
Logement
Action n°5 : Renouvellement urbain +4t 44 44
Action n°6 : Requalification du guartier de La Ville -
aux Roses
3. Compléter I'offre de logements et e
= . es de
d’hébergement des publics ayant des Chateaubriant Derval peoximité
besoins spécifiques
Action n°7 : Politique intercommunale d'attribution s N .
des logements sociaux
Action n"8 : Logement des jeunes en formation, en
. it 4+ +
alternance et en apprentissage
Action n°9 : Adaptation des logements et résidence
s s ++
intergénérationnelle

PourNoyalsurBrutzZ € S t NEINF YYS [20Ff RS tQlFoAdGFG ot[10

1 Un objectif de 2 8 logements par an,

1 En matiére de vacance, pour les pbéles de proximité, il fixe une baisse de 72 logements vacants pour
totalité des 24 communes sur la période de 6 ans, soit 3 par commune.

1 En matiére de production sociale, pour les pbéles de proximité du bassin de vie de Chateaubriant, il fixe
une production de 32 a 37 locatifs sociaux pour les 6 ans pour la totalité des 14 communes de ce
bassin de vie soit 2 & 3 logements sociaux par commune.

Le programme résidentiel ddoyalsur-Brutzrespecte les orientations et objectifs du Programme Local de
fQl FOR[IIF @ G St a-defsdefdy udnfjatibPité av€rAe SCoT ChateaubrBetva).

Z 8 z- K8 _ 2Mv8-¢8, v 2+ 8" G8 8 ¢ 8¢
(SDAGE) DU BASSIN LOIRBBRETAGNE
{S NBFSNBNI L fQSOLtdzr A2y SYyBANRYYySYSyidltS Rdz t ]!
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Z8z z-K8_ z 2+ 8" G8 8 ¢ 8¢ 28 G8z¢¢N
{S NBFTSNBENI £t fQS@ltdzr GA2Y SY@ANRYYSYSyidlFrtS Rdz t[!

LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL (PCAET) DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES CHATEAUBRIADERVAL

{S NBFTFSNBENI £t fQS@Oltdzr GA2Y SY@ANRYYSYSyidlFrtS Rdz t[!

LE PLAN DE GESTION DES RISQUES INONDATIONS (PGRI) DU BASSIN
LOIREBRETAGNE

{S NBTSNBENI Lt fQSOLtdz A2y SYy@ANRBYYSYSyi{ltS Rdz t |
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JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POL

ETABLIR LE PROJET

RAPPEL DES TENDANCES DEMOGRAPHIQUES RECENTES

5SLJdzA & mMdpdhdpI S Eroomshide aRy@dtatbe dttkinf déaornRigkdil habitants Cette
augmentatonRS f I L2 LIz | GA2Yy &QSELIX AljdzS LI NJ R&okle naturdl & & |
positif). En revanche, les départs sont plus nombreux que les nouvelles installations sur la co(aoidee
migratoire négatif) Entre 1999 et 2018, la variation annuelle de la population est1d#s; et durant la
derniére décennie la variation est de +0,5%/an.

A titre de comparaison, la Communauté de communes ChateaudDiantal enregistre une croissance de
+0,4% sur cette méme période.

Evolution de la population communale depuis 1968

700 -
650 -
600 -
550 -
500 -
450 -
400 °
350 -
300

584 591

1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1996 2000 2004 2008 2012 2016

METHODE DE CALCUL ET EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENTS

Les scénarios ont été étudiés avec les données INSEE 2018.

Z8z K-sf¢K8z8z 2+82f 2z, ¢MFf "~ 28 _f Gv s KI

LES SCENARIOS PROPOBBSINEES INSEE 2018
584 tS84 LINBYASNE SOKIy3ISE dz 88SAY RS lefsoubaf dmitldS Y d
NEBYF2NOSNI £ QF OO0dz8Af RS LRLIA FGA2y &dzNJ £+ O2YYdzy Sd
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l'AyaAs L) dzaASdz2NBE A0SYINA2a&a 2yi SGS SUidzZRASaSHUFAY
soit viable et durable pour le territoire :

 Scénarioly ! dz FAf RS f QS undauddg vaNdBon malyenydeOiBado/am(Supéyieur
aux objectifs du SCoT)

9 Scénario 2 Fourchette basse du SColh taux de variation moyen de0t60%/an

T : Fourchette haute du SCoTin taux de variation moyen de0+73%/an.

Opncsfl!ledibcjub
Scénario 2018 2035
(Commune) (Projection)

Opncsfl edib
supplémentaires

1 40, 86 %/an
1 +0,60%/an

1 +0,73%/an

' TAY RS YSadzaNBN) £ Sa 02yasldsSy0Sa RSa aOSylFINR2axX
définir les besoins en logements.

Projection démographique
750
650

550

450
350

250
1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1996 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2028 2032

——S] e—S? S3

Z+ 82 Z| ¢Mf - 28z +8zfM z 8 Zf G8 _8 ¢z

[QI ,th¢lI9{9 w9¢9b'!9 th!w [Q9+th[! ¢Lhb 59 [! ¢! L]

UTILISATION DES DONNEES INSEEB

De maniére générale, le nombre de personnes par ménage est en constante diminution depuis 1968, année
RSa LINBYASNE NBOSYaS N&afdurBrutyr® yaf pas edteptionf EhlLefief, @ 2018,

f QLb{ 99 O BApeldonnes farimégeHcBNt&B79SY Hnny ® [ S y2YONB RQAY
Noyatsur-Brutzest plus élevé que les autres échelles étudiées.
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Le SCoT propose plusieurs projections de décohabitationscénario « accueil de familles renforcé » et un
scénario « vieillissement de la population renforcé » qui, tous deux, anticipent une diminution du nombre de
LISNE2YYySa LI N YSYylF3IST a2A0G RS HImy t ledtesiméSsyrlad nn
commune deNoyatsur-Brutz que la taille des ménages diminuera pour se stabilis2j3@ personnes par
ménage en 2083, considérant les projections définies par le SCaTbdisse importante du nombre de
personnes par ménage | RYSGGlIyd S OFNIOGSNB NHzNI X |AYyaa

f QS@2tdziAzy RS I LRLHAFGA2y ®

LES BESOINS EN LOGEMENTS SELON LES SCENARIOS, CALCULES EN FONCTION DES DONN

UTILISATION DES DONNEES IN3EEB

Scénario (%/an) Habitants en 2083 Habitants supplémentaires Besoins en logements
1:+086% 684 493 +40logement
2:+0,60% 654 +63 +29logements
3:+0,73% 669 +78 +35logements

¢NRPAA &aOSYINR2a 2yid SiS LINBaSyisSa | dzE Péudaa (filtide Nk
f QS| dzo = wdS thaly Grandebvyliition de la communet dépassant les attentes du SCoT Yy QS & (i
souhaité par les élus, par conséquénf  y QF LI a SiS NBGSydz

Les élus ont souhaité affiner les scénarios (fourchette basse SCoT et fourchette haute SCoT) et ainsi reten
i dzQdzy & Sdzt RQSy (i NBse{S/dEMD A4 cF:20dz2NOKSOEBNB A L2 YR LI ¢
O2YYdzyS adzNJ f Sa RSNYASNBA RSOSyyASad t I NJ O2yasSldzS
n°2, représentant la fourchettdhaute du SCoT (+83%/an).! AYAA X dzyS SadAYlGAzy
croissance a +@3% par an a été proposée et analysée lors de la réunion.

[9 thLb¢ 5Q9v!L[L. wO

[ S LRAYO Y2NIZ FdzZAINBYSyYydG |LIJISES €S LRAY(G RQSIdzA €
maintenir la population 8591 en prenant en compte le desserrement des ménages et les évolutions
sociétales, au sein du parc de logements existants.

Lenombre de logements nécessaires pour accueillir de nouveaux habitants est lié a la taille des ménages. Il ;
été estimé que cellei se stabiliserait 2,30en 2035.

l dz RScet RS wnnn KEoAdlydas OS8( enfgntivridesicaransdstBes duLs c
parc (évolution du nombre de logements vacants, résidences secondaires, taille des ménages).

/| Sa O2yaidlia y2dza Ay@AiSyd t yS LI & LNBYRNB Sy
besoin en logement a Noyaur-Brutz.
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LA RESULTANTE Zr 8zC¢CM_ ¢ Mf 2 8z +8zf M z 8 °
[9{ {¢w! ¢9DL9{ 5QI!.L¢!'¢ {!'b{ /hb{haa!¢Lhb 59 C
[Ql ,the¢l 9{9 w9¢9b'!9 th!w [Q9+h[! ¢Lhb 59{ [hD9aog

En 2018, le territoire communal compt&l0 logements vacants, so#,1% du parc. Ce taux élevé révéle une

situation problématique et préoccupante sur le
de vacance doit se situer entre 4% et 6%.

territoire communal. Pour une vacance « correcte », le taux
La vacance est alors considérée comme fonctionnelle e

correspondant & la rotation des logements (ventes et achatsjiedde 10%, la vacance devient une variable

AYLRNIFyGS
siNB (NBa

L LINBYRNB
GAIAAE Lyl S

Sy O02YLXS
RQI LILI2 NI SNJ RSa

LJ2 dzNNojassurBréa/ il R S
a2t dziazya |

augmentation depuis 2008 (8%), ce qui pourrait indiquer que la situation se dégrade au fil des années.

En 2022, un recensement a été effectué par les élédogements sont recensés vacants sur la commune,

f QSljdzA @ £ Sy i

l6%atind@ Ede getndn® SG@IEUFBrutz Ce taux est considéré comme

relativement faible, qui traduit une vacance fonctionnelle et par conséquent une situation presque tendue. Au

regard des tendances actuellement observées,
mobiliséeRI ya f QF OO0dzSAtf RS

il est estimé gpartede logements vacants ne peut étre
L2 Lddzf F GA2y | dz O2dzNE RSa LINE

Logements vacants en janvier 2022
T,

O Logement vacant
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I Batiment

\ 4.-" -

\ /]

} o
] I e
/ 1 o .
WL.A

bt
\\“
S

{ \
)
Wi,
\
V4
A
If__
ﬁ’ »
A\

',T.fj /
{
B L5722

Source : atelier mutlithématique élus - janvier 2022
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[Q1 .th¢1 9{9 w9¢9b'!'9 th'!w [Q9zh[!¢Lhb 59{ w9{L509

9y Hnamy I f QUeddenges secoNddi@SsyirdeSerritoire, soit envitgd du parc de logement,

OS ljdzA Said NBtFIABSYSYylG TFlLAOESd ! dzaaizr Q20250407
résidences secondairesNoyalsurBrutzd | Q K52 |&thuk @eyfésidences secondaires aura tendance a
SUNB adzNJ dzy OKATFTFNB ARSYGAldzS £ OS jdzS 1 02YYdzyS

[QI ,the¢l 9{9 w9¢9b!9 th!w [9{ .!¢La9b¢{ th! +!bg¢

Les batiments pouvant changer de destination, classés en zones A ou N, seront déduits du potentiel de
construction.

Au total,4 batiments ont été identifiés vocation logementl y a peu de logements identifiés ne permettant
LI & RQIFFFANNSNI A dzy f23SYSyld aSNI ONBS LIN £S 064

Qpuf ouj fm! npcj mjtbujg Nombre de logements estimé
Logements vacants 0 logement
Résidences secondaires 0 logement
Batiments pouvant changer de destination 0 logement
TOTAL 0 logement
[o{ /'t Vv/L¢e9{ ! /T hb{¢w, LwWw9 !'l {9Lb 59 [ Q9b+9][ ht

La deuxieme étape, en cohérence avec le PADD et les objectifs nationaux, consiste a analyser le tissu bé
SEAaGIYd SG £ RSTAYANI £Sa LRGSYydGASta | dz aSAy RS f
hy RA&AGAY3IdzS RSdzE OF 1SA2NASAIT ljdzA LI NHAOALISYyG +
urbain et la consommation de terres agricoles et naturelles :

Lesdents creusesqui correspondent a des parcelles entierement non baties, qui pourraient accueillir

dzy S y2dzStfS O2yaiNHzOGA2Yy R8§& f Q2LIRAIFIOATAGS F

Lesparcelles mutablesont quant a elles, a de grandes parcelles déja construites, qui pourraient étre

divisées en plusieurs parcelles pour ainsi accueillir une nouvelle ou plusieurs nouvelles constructions.
[ S48 Sy@St21Ll05a dNBIFAySa O2NNBaLRYyRSyid | dzE &S00 Sdz
zones @ et Ah(zone urbaineet zones de hameau densifiapledélimitées sur leéglement graphiquen®l
(Document 3b du PLU).

Au sein de ces secteurs, chaque parcelle a été analysée, mesurant la possibilité de construire au regard de
desserte, de la capacité et présence des réseaux. Ensuite, a été exclu tout le potentiel présentant :

Un risque naturel : ruissellement, zone humide, ou autre risque.
Un patrimoine bati de qualité a préserver,
Un périmétre de réciprocité agricole (disponibles en annexe du réglement écrit).

[ RSRdzOGA2Y Rdz y2YoNB RS t238vSyia Aaada RS O
systématiqueP ! LILI Alj dzSNJ dzyS RSyaAdsS RS wmp €f23SYSyida L
caractéristiques et des contraintes de chaque parcelle identifiée. Un nombre de logements est estimé pour
chaque parcelle au regard de son acces, sa forme, sa localisation, etc. De plus, les surfaces des dents creu:
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et des parcelles mutables ne sont pas cumulées, mais le potentiel de logements est défini pour chaque
résiduel foncier identifié.

De maniére générale, les taux de rétention appliqués sont de :

30% pour les dents creusgsela signifie que 7 parcelles sur 10 repérées devraient accueillir une
nouvelle construction dans les dix prochaines années.

50% pour les parcelles mutables dzy' S LJ NOSt £ § &dzNJ RSdzE RSONI A i

(Se référer au diagnostic territorial).
Ainsi sont recensék3logements au sein des zones constructibléa ét Ah, répartis de la maniére suivante

5logements potentiels pour les parcelles mutables, pour un totd,dé&ha,

8 logements potentiels en dents creuses, pour un total d& 0a

Potentiel de densification Nombre de logements estimé
Dents creuses 8logements
Parcelles mutables 5logements
TOTAL 13 logements
2™ — —-'"'—-J ’ ‘\(——-—J I .
‘ Potentlels foncuers Noyal sur—Brutz 2024 | - L - e
ﬁ Bourg I F T e
‘ L] '; ]'
.:‘ y ‘: L |
] [ | ‘
} v |
T ’ \ ‘4.f
— ’ | \ | ) l Potentiels fonciers
— / y / i ’ | Dent creuse
‘;‘ ) || parcelle mutable
— o) ‘ Informations
\ I Batiment
™7 Limite communale |
—0_ / " | Parcelle
7 T =a
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Potentiels fonciers - Noyal-sur-Brutz - 2024
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Pour rappelaucun logemeny/ &3t envisagé au sein des batiments pouvant changer de destination parmi ceux
reportés au réglement graphique n°1 (document 3b).

La densification et la mobilisation du parc existafthangement de destination)JS NY S RQI OONZE n
delogementsdel3f 23SYSyida t f QK2NAT 2y Hnonod

59{ 9-¢9b{Lhb{ w!L{hbb99{ 59 [Q9b29[htt9 !'w.!Lb
EXISTANT

LES SECTEURE®N EXTENSION h | £ 9 w¢ { t ! w I b9 hwLO9b¢! ¢LhD 5 !
PROGRAMMATION (OAP)

'TAY RQFGGSAYRNBE fQ202S0OGAT RSY2 38hahismslpuigdémengites y A
R QA BAsoiHuneguarantaineRS f 23SYSy (& &dzLJLJ) SYSyGlFANBaz Af |
plusieurssitesd SY STAOA L yi RQdzyS aAldzr GA2y 3IS23INI LIKAIdZS ai

N° | Nom Vocation Superficie Nombre approximatif de
(en m?) logements attendus
6 434m?

1 Troénes Habitat (5 630 m2 hors | 7 logements
zone naturelle)

2 Epinette Habitat 5 292m? 8 logements

3 Champ de la Masse Habitat 6 600m? 7 logements

4 Peupliers Habitat 2 000 m2 3 logements

Total¢ nombre de logements 25 logements

LES CONSTRUCTION REALISEES ENTRE 2018 ET 2025

6 logements ont été construits entre 2018 (date de référence pour le calcul démographique) et 2025 (date
RQI NNsG Rdz t[!' 0®
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LE BILAN DES CAPACITES OFFERTES PAR LE PROJET DE PLU

Potentiel Nombre de logements estimé ‘
Potentiel en densification 13 logements
Mobilisation des logements vacants 0 logement
Résidences secondaires 0 logement
Batiments pouvant changer de destination 0 logement
Constructions neuves achevées 2018 - 2025 6 logements
Zone AU couverte par une OAP 25logements
TOTAL 44 logements
l'Ayaiaz €S 1T2yFr3S Rdz t[! St ftQ2NASYyGFrdA2y RQIYSY!l

permettent de répondre au projet démographique et a sa traduction en termes de logement défini dans le
PADD (Ax&\ : « Un projet de développement mesuré et adapté aux enjeux du territeire objectifs :

« PREVOIR UNE AUGMENTATION MESUREE@HULATIONet«! 51t ¢9w [ QhCCw9 59 |
PROJEDEMOGRAPHIQWE

[ Q206 2SO0 AT R SquddNtBiredzdijenenys esRadteint. e projet de PLU est cohérent dans son
SyasdyYotsSs @80 dzy y2YoNB R& logemahB(¥Blygénientd G éetént St a
peut étre justifié par le fait que la commugeS LINRP RdzZA N} LI & tF d2d0Fft A0S RSa
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JUSTIFICATIONS ET COMPATIBILITE DU

DOCUMENT BJRBANISME ET SES PIECES

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES ORIENTATIONSPBD D

Ce chapitre est consacré a la cohérence du projet de PLU entre les éléments du diagnostic, les orientations d
PADD et ensuite la traduction réglementaire de chaque orientation du PADD (réglements graphiques,
NEIfSYSYyd SONARGZT 2NASYdGFrdA2ya RQIYSYIlI3ISYSyid Si RS

AXEA ¢ UN PROJET DE DEVELOPPEMENT MESURE ET ADAPTE AUX ENJEUX DU TERRITOIRE.

1 La population de Noyasur Qpjectif 1 : PREVOIR UN Le réglement graphique identifie de
Brutz est en constante AUGMENTATION MESUREE secteurs au sein desquels de nouvel
augmentation depuis 1968. LAPOPULATION constructions pourraient potentiellemen
De 1999 & 2018, la croissanc | es élus souhaitent poursuivie ¢ G2 A NJ £ S S2ildebiitrilue airSiAz
démographique est accueil de populaton. Une f QI dzZ3YSydl GA2Yy NI A:3
soutenue, passant de 481 ; F dzZ3Y Sy Ul UA 2y R §  LeszonesUa et Ahau sein de laquelle

+0,73%/an est envisagéesur la I .y

la densification est autorisée.

591 habitants, SO'It une O2YYdzy &5 2240 f
hausse de 110 habitants, ¢ yn KFroAGlyda &d  Les zones 1Alh, zone ayant poul

taux de variation était de 2035 LISNXYSd Ul yid R vocation a étre urbanisée dans e
+1,1%/an en moyenne habitants. prochaines années, pour accueillir ¢
I Cette augmentation de la nouveaux logements.

L2 Lddzt F GA2Y &Q
naissances plus nombreuse
que des décégsolde naturel
positif). En revanche, les
départs sont plus nombreux
que les nouvelles
installations sur la commune
(solde migratoire négatif)
Entre 1999 et 2018, I
variation annuelle de Ila
population est de 4,1%, et
durant la derniére décennie
la variation est de +0,5%/an.

1 A titre de comparaison, la
Communauté de communes
ChateaubriantDerval
enregistre une croissance di
+0,4% sur cette méme
période.
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Une répartition de la
L32 Lddzt | GA2Yy L
équilibré, mais un
vieillissement de la
population est constaté ces
dernieres décennies.

En 2018, on recensai50
logements aNoyatsur-Brutz,
dont 225 résidences
principales  00,26), 20
logements vacants §,1%) et
4 résidences secondaire:
(1,6%). En 2022, de
nombreux logements ont été

réhabilités et ont été
transformés en résidences
principales, 16 logements

vacants ont été recensés e
2022.

La taille des ménages est e
diminution depuis 1968. Er
2018, on recensait B4
personnes par ménage
Noyaksur-Brutz Pour
comparaison, on recensai
2,19 personnes par ménage
f QSOKSttS RS
de communes
ChéteaubriantDerval.

Moins R Qdzy
j dzI G NB
personne seule.
9y Hnamy X2 f QL
résidences secondaires sur |
territoire, soit environ 1,6%
du parc de logement, ce qu

YSYI
Saiu O

est relativement faible.
En 2018, le territoire
communal  comptait 20

logements vacants, s0i8,1%
du parc. Ce taux élevé rével
une situation problématique
et préoccupante sur le
territoire  communal. Pour
une vacance « correcte », |l
taux de vacance doit se situe
entre 4% et 6%. La vacanc
est alors considérée comme
fonctionnelle et
correspondant a la rotation

Objectif 2: ! 51t ¢ 9w
DE LOGEMENTS A CE PR(
DEMOGRAPHIQUE

Taille des ménages

Il est estimé que la taille des
ménages diminuera légérement €
corrélation avec les évolution
sociétales, pour se stabiliser2s30
personnes par ménage
considérant les projections définie
par le SCoT.

Développement

Pour atteindre 670 habitants (soit
une augmentation de80 habitants
par rapport a 2018), il es
ySOSaal ANB RQl dz
de résidences principales, saihe
gquarantaine de résidences
principales supplémentaires

Résidences secondaires

[ Q202SO0AF ReSped
& QF LJLJdz2 SNJ & dzNJ f
résidences secondaires aoyal
surBrutzd ! f QK2R KXalix;
de résidences secondairesera
ARSYy(AljdzS £ QSft«

Logements vacants

En 2022, enviror20 logements ont
été repérés, soit
approximativement6% du parc de
logements. Cette part est faible €
met en évidence un march
relativement tendu. Ainsi, la
mobilisation du parc de logements
vacants ne peut constituer une

solution  pour accueillir de
nouveaux habitants sur la
commune.

Changement de destination

Sont également pris en compte le
éventuels batiments implantés e
zones agricoles ou naturelle
pouvant changer de destinatior
Cette possibilité représente e
Y20Af AalGA2y RQc

Productionde logements

En considérant les projections ¢
termes de besoin en logement
ainsi que les possibilités déj

Stabilisation

1

Au deca de 2000 habitants, ci
AYRAON GSdzNI 8ad L.
varie en fonction des caractéristique
du parc (évolution du nombre di
logements  vacants, résidence
secondaires, taille des ménages).
Ces constats nous invitent a ne p
prendre en considération le poin
RQSIjdzAt Ao NB RIyZ
besoin en logement & Noyalur
Brutz.

Mobilisation de logements existants

1

Il est recensé6 changements de
RSalGAylFIGA2Yy  &adzNJ
2034, il est estimé |j dzQI ¢
logementne seracréé par le biais d¢
changements de destinatior
Toutefois, ¢s béatiments pouvant
changer de destinatiosont identifiés
au reglement graphique et des regle
sont définies dans le réglement écrit

Potentiel foncier en zone urbaine

On
participent a
dzNb I YA & S
urbain et

distingue

deux catégories, q
la densification du tiss
SG tAYAQ
la consommation de terre

agricoles et naturelles :

l

Lesdents creusesqui correspondent
a des parcelles entiérement no
baties, qui pourraient accueillir un

nouvelle construction dés
fQ2LJJ2aloAtAdS R
Les parcelles mutables

correspondent a de grandes parcell
déja construites, qui pourraient étr
divisées en plusieurs parcelles po
ainsi  accueillir  une  nouvell
construction.

Aprés application du taux de rétention €
fonction de la catégorie appliquée si
chaque parcelle densifiablé,3 logements
potentiels ont été recensés au sein d
zones constructiblesa et AR, répartis de
la maniéere suivante :

1

5 logements potentiels pour le!
parcelles mutables, pour un total d
0,76 ha,
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des logements (ventes e €Xistantes pour y répondre, | ¢ 8 |ogements potentiels en dent

production R Q S y @3 ndivgaux
logements sera nécessaire a
Noyalsur-Brutz, 16 ¢ ok 2 NTBI 2 Yy HAoO
logements sont recensé:

vacants sur la commune el
HAHHZ fQ
approximativement a6% du
parc de logements déNoyal
sur-Brutz Ce taux est

achats). En ce qui concern

considéré comme
relativement  faible, qui
traduit une vacance
fonctionnelle et par

conséquent une situation
presque tendue.

Entre 2010 et 2021, 22
logements neufs ont été
produits, essentiellement des
constructions individuelles.
Le parc de logements d¢
Noyaklsur-Brutz est peu
diversifié, il est composéen
totalité de maisors,
comprenant en moyenne &
pieces (en augmentation
depuis 2008). La part de
propriétaires est également
élevée avec 75% des
occupants des logements.
18% des logementssont en
location.

La commune de Noyalur Qpjectif 3 : ORGANISER U
Brutz est peu étendue, maic DEVELOPPEMENT COHEFR
le tissu béati est organisé DU BATI EN FONCTION L
I dzi 2 dzNJ RQdzy [ Q! wa! ¢ w9 ¢9w
différents hameaux. L FAY RS LINB & S
territorial, la commune souhaite
9 Privilégier, en priorité, le
densification du bourg, par ¢
biais de division parcellaire.
T {QSGSYRNB  4&dz

creuses, pour un total de,71ha,

Soit 13 logements possibles sur e
parcelles densifiables identifiées portant
potentiel constructible en densification a
sein du tissu urbain existant ainsi que
mobilisation des constructions existantes
13logements.

Zones a urbaniser

' FAY RQIFIGGSAYRNB ¢
fixé par le PADD, plusieurs zones ont |
définies pour accueillir du logement

=

Y Une zone Ua identifiée en OAP |

nord du bourg, le long de la ru
des Peupliers. Le potentiel offe|
par cette zone est de 3 logements

Y Une zone 1Ab au suddu bourg,

accessible depuis la ruedes
Troénes Le potentiel offert par
cette zone est de 7 logements.

Y Unezone 1AbL f Qd tiefird,|

accessible depuis la ruedes
Epinettes Le potentiel offert par
cette zone est d8logements.

Y Une zone 1ABL  f duSauig,

accessible depuis Ieoute vers la
Corbiniére Le potentiel offert par
cette zone est de 7 logements.

6 nouvelles constructions ont ét
recensés depuis 2018 sur
commune.
Ainsi, la traduction réglementaire d
t[ ! LISN¥YSG RQlI GO
aenvironddf 23SYSyia R
Le réglement des zoneWa, Ahet
1ALA permet de maintenir les
caractéristiques  des  logement
actuellement observées sur |
territoire.
Le reglement graphique met e
évidence un développemen
cohérent du bati sur la commune
Y Le PLU classe eralks secteurs
batis correspondant au bour
comprenant anciennes
constructions et nouvelles
constructions. On 'y retrouve
notamment des béatiments plut
anciens, des services de centt

Page33surl76



SEGSNRSdNBa |
urbanisée du bourg, de
maniére raisonnée, sicela
aQl g§NB ysoOSa

Permettre la densification de
hameaux répondant a de
critéres précis, en termes d
nombre de constructions,
RQIFroaSyos R
environnemental, et a
condition de ne pas entraine
de 02y az2vYYl (A2,
naturels, agricoles e
forestiers.

I Etudier la possibilité de
permettre la densification de
hameaux répondant a de
criteres objectifs tels que
f QroaSyoS RS
RQSaLl 6Sa ylI i
et forestiers ; le nombrede
construction, la desserte, le
potentiels de densification at
sein du tissu urbain, etc.

9 Limiter le développement de!
hameaux non densifiables ¢
des campagnes, en autorisal
uniqguement le changemen
de destination des batiment:
identifiés, la construction
RQl yy SES extéhsions
mesurées de construction
existantes.

T {dz2NJ t QSyaSYot opjectif 4 : MODERER L
de NoyatsurBrutzz 51 ha / hb{ haa! ¢Lhb
ont été consommés entre NATUREL ET AGRICOLE
2009et 202, soit 0,47 hapar gn lien avec la loi Climat ¢
an soit environ 4,7 ha entre Résilience et ses décre!

2011 et 2021.

RQFLILX AOFGA2Yy X
modérer la consommation de
terres agricoles, naturelles ¢
forestieres et de tendre vers un
réduction de 50% de [
consommation par rapport a cell
enregistrée  sur la  derniere
décennie, correspondant aune
enveloppe annuelle de @35 ha
entre 2021 et 2031 puis une
tendance vers le Zérc
I NOAFAOALFT A&l GA:
2050

Ainsi entre 2021 et 2@

bourg(barii I 6 OX 0
Y Le PLU classe en Ah les secte
hameaux densifiables répondar
a des critéres objectifs cités dar
le PADD.
La présence et la capacité di
réseaux ont été prises e
considération dans la définition d
zonage, mais ne constitue pas |
critére unique, a celdd A & QI 2
consommation de terres agricoles ¢
naturelles, la cohérence du zonag
etc.
Les constructions isolées ou |
hameaux sont classés en zones A
N, en fonction de leur environnemer
proche et des risques connus. C
constructions principales pourron
évoluer au fil des projets de
propriétaires, le réglement écri
autorisant les annexes et Ie
extensions dans des proportior
limitées.
Afin de permettre un développemen
cohérent des extensions urbaine
(zonsm! ! 0 t @20 GA
ROFOGAGAGSA Xe)
2NASyidlGA2ya RQl
programmation (OAP) ont été mise
en place sur les sites stratégiques.

Lors de la définition du zonage
f Q200dzLJ A2y I Ol
que la modération de e
O2yaz2vyYYliAazy RQS
naturel ont été des critéres
déterminants.

Le renouvellement du parc le
potentiel densifiable (13 logements
et les constructions neuves entr
2018 et 203 (6 logementsyau sein
des espaces béatis ne permettent p.
RQFGGSAYRNB £ Q26
ces éléments reflétent une
02 y a (i NJzQiioh 22 ibgerReqts.
Ainsi,4 zones 1AU en extension a ét
définie e superficies respectivesie
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f QSy @St 21LJJS LI
est de 2,8 hectares de terres
agricoles naturelles et forestieres
pour les surfaces a vocatio
RQSIjdA LISYSyi=
RQKIFoAUGFG®

0,44 ha, 049ha, 0,66 haet 0,16 ha

Y Le réglement graphique défini
plusieurs zones pouvant accueil
de nouvelles constructions sous
forme de densification ou
RQSEGSyY &A myAh taNd

Consommation fonciére

1

La consommation de terres agricols
ou naturelles est évaluée &,70
hectaresentre 2011 et 2021.

De maniere générale, le projet d
zonage du PLU a rédu
considérablement les possibilités ¢
développement de la commune ps¢

rapport au précédent PLU, Ie
réflexions menées pendant |
délimitation du zonage avaient pot
objectif de modérer la

consommation, faciliter la lecture €
la compréhension du fonctionnemer
de la commune, et ainsi conforter |
centre-bourg de laNoyalsur-Brutz

Dt 20+ f SYSyidGz ¢S
délimiter les espaces constructible
au plus pres des parcelle
actuellement béaties dans les secteu
les plus denses (au sein (
f QSy @St 2 LIS dzND |
NBaLISOl RQSIjdzAGS
les différentes parcelles.

La délimitation des zones du Pl
permet de modérer la consommatio
RQSaLJ) O0Sa | ANRO2
rapport a la  consommatior
enregistrée entre 2011 et 2021
suivant une tendance de réduction ¢
moitié de la consommation pa
rapport a cette décennie (loi Clime
et Résilience).

[ Sa 2NRASyidlFdAz2ya
de programmation (OAP) a vocatic
habitat comprennent un nombre d¢
logements en cohérence avec
logements/ha demandés par le SC
afin de démontrer toute la volonté
communale a densifier les entité
baties au maximum.
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hy O2yadal ds
commerce de
implanté dans
bourg.
Noyaksur-BrutzR A & LJ2 &
GA&aadz RQSyi
RQSiGlofAaasSys
Une dynamique économique
mesurée par la présence di
14 entreprises, la création de
3 entreprises en 2020.

''yS YI22NA(GS
dans le domaine des service
aux entreprises et
particuliers.

Des

proximité
le centre

aux

acteurs économique:

T

T

ACTIVITES ECONOMIQUES

t SNBYyAaSNI
commerciale, en permettan
aA ySOSaal ANE
commerce existant el
fQAyadlttrdaz
commerce(s).

Permettre le développemen
des activités économique
actuellement en place, dan

les zones dédiées au
activités  économiques e
celle(s) implantée(s) de

maniére isolée en campagne
Cl @2NRA &SN f

Certaines OAP ne peuvent p
comprendre 15 log/ha, car la
topographie, la configuration, I
sécurisation du site et la forme de
parcelle ne peuvent pas permettr
RQIFIGOGSAYRNB Q2606
SCoT.

Hors activité économique, le total d
consommation prévue a travers |
PLU est de 75 KI R QA CBk
situant inférieure de f QSy @ ¢

approximative globale de
consommation de terres agricole
naturelles et forestieres80K | F

2034), cette consommation prévu
Rdz t[! aQAYyaONR
dans les objectifs du PADD et de la
Climat et Résilience.

[ QF OGABAGS SO2YV:
1,43 ha. Elle se situe bien inférieur
aux possibilités offertes par le SCoT
ha). Toutefois, le projet comprenc

cette consommation économiqu
dans la consommation global
aQlaz2dzilt yid I dzE wm

une consommation globale (habita
équipement et économie) d8,18 ha
Cette consommation prévue du PL
a QA y a OCchdhpatibilité Sdgns les
objectifs du PADD et de la loi Clim
et Résilience(+13%) [ Q2062 S|
Y2RSN}I A2y RQSaL
naturels est donc respecté.

t Objectif 5: PRESERVER L Offre commerciale

l

Le reglement graphique délimite |
bourg en zondJa au sein de laquell¢
les  constructions a
« artisanat et commerce de détai
sont autorisées, pour ne pas bloqu:
fOQAYyaldlrttrdAzy

économique et permettre la mixite
fonctionnelle des secteurs batis.

vocatio|

Offre économigque et artisanale

1

Le reglement graphique délimit
plusieurs zones dédiées aux activit
économiques (2 et 1AUE

Le reglement graphique intégrene
zone dédiée au développement de¢
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T

importants sur le territoire
(commerces bourg et
entreprises zone de
f Q9aLISNI yOSv
De plus, des activités
artisanales sont implantées
en dehors des espaces dédie
aux activités économiques
au sein de la zone agricole.

Le territoire de Noyalsur-

emprise agricole

1

(0]

Objectif 6 :
Brutz est caractérisé par une DYNAMIQUE

tres GARANTE DES PAYSAGES

nouvelles  activités, tani
FNIAalFylfSax
Renforcer le réle du secteu
RS fQ9&LISNI YO
Permettre
f QF AN yRA&AS
entreprises  actuellement
implantées
9y 02 dzNIF ISNJ f
de nouvelles activités
économiques
CFOAEAGSNI (G
ONBlFiA2y 2dz f
ROQKSO6SNBSYSy
sous toutes seformes : gite,
OKIl Yo NB RQK#Y
camping, camping a la ferme
etc.

CONSERVER |
AGRICO

conséquente. Les terres e NOYAESURBRUTZ

activités agricoles y sont
préservées : prés de 89,8¢
du territoire est exploité et
ainsi valorisé par
f QF ANA Odzt G dzNB
f QF INR Odzf G dzNB
composante essentielle, elle
participe au cadre de vie
faconne le paysage et jout
un rdle économique non
négligeable.

[ QI QGAGAGS | 3

paysage et joue un rOle
économique, en effet, 5
exploitants agricoles
possedent leur siege

RQSELX 2AGF GA2
commune en 2020.

[ QF OGABAGS |
toujours présente et marque
les paysages. Elle es
caractérisée par de grande
cultures.

[ QF INR Odzf G dzNB

T alAydSyAN

1

fQl
en protégeant les terres
grf2NAaSSa LJ
notamment celles & haute
valeur agronomique.

Prendre en compte les siége
RQSELX 2A0F GAz2

périmetres de réciprocité
RFya tSa OK2A

Identifier les  batiments,
notamment agricoles,
pouvant changer de

destination, permettant ainsi
£ RADGSNBATAC
ou encore la réhabilitation de
ONGAYSYGa y ¢
RQdzal 3S | IANRO
Accompagner la réalisatio
RSa LINE 2SS &

agricole, particulierement
autour des corps de ferme
y2al YYSyi RQ
de diversification ou
RQF3IN} yRAA&SY
RQSELJX 2AGl GA2

activités économiques existantes ¢
sud de la communeau niveau de lg
1 2yS RS {daSséesInNdn
1AW Une OAP précise les princip
RQlI YSY I Zleté&ynel AR
Pour les activités artisanales situé
en campagne dans la zone agricole
fl ONBIFGAZ2Y RQdz/
autorise la souslestination
« industrie », « entrepbt » et
« bureau».

La zone agricole A autorise tou

F2N¥S RS RAODGSNAA
F3INKO2¢ S a2 dza N
BASYYS LI & LIS N.

agricole initialement présente.

2 Dbéatiments agricoles pouvan
changer de destination ont étt
reportés au plan de zonage, au se
des zones A et N, pour des projets
vocation économique.

Le reglement graphique clasg
f QSyaSyotS RSa
f QF ANA Odzt GG dzNB Sy
les secteurs identifiéss comm
stratégiques pour le développemer
de la commune en zone secteur
urbaniser 1AUa/1AUz). Au sein de
zone agricole, sont autorisées ¢
constructions a destinatior
RQSELX 2A 01 GAzy |
RSalAylriAaz2ya ysSC
ou a sa diversification.

Les zones urbanisées (UBs zones de
hameaux densifiables (Ah), les zon
a urbaniser (AU) ainsi que e
changements de destination en zor
agricole ont été délimités en fonctio
des périmeétres de réciprocité agrico
et de maniére générale en prenant €
compte toutes les exploitation:
agricoles, afin de  permettre
f QS@g2tdziAz2zy RSa
et également dans un souci de limit
les nuisances et les potentiels confli

SYGNB QI OGAGAGS
4 Dbatiments agricoles pouvan
changer de destination ont &t

reportés au plan de zonage, au se
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Noyalsur-Brutz repose sur
dzyS 3N} yRS LI
bovin, ainsi que des élevage
avicoles.

La commune propose de: Opjectif 7:
qui PERENNITE DES EQUIPEME

équipements  variés

1

Prendre en considération le
besoins en déplacements de
engins agricoles.

ASSURER L

permettent de répondre aux ACTUELS
besoins actuels: école, city | e élummbitionnentde :

stade, salle et espaces de vi
associatfs.

sud par la
départementale 178  qui
relie Chateaubriant a
Martigné. Elle traverse le
territoire dans sa parti@uest
et joue un réle primordial
pour la mobilité vers les
métropoles alentours
(Rennes, Angers, Nantes)
les poéles RQSYLJX 2
Chéteaubriant.

[ S GNIFAO NP
Chateaubriang Martigné (RD
178 est estimé a4 000
véhicules par jour, e

1

T

Favoriser la pérennité de
équipements implantés,
y2il YYSyY fQ
petite enfance.

Permettre la création de
nouveaux équipements e
anticiper les besoins futurs
notamment en matiére de
services techniques.
Répondre aux besoins de tot
les habitants.

ClHOAf AGSNI f
équipements, notamment er
matiére de mobilités douce:
et de places de
stationnement.

I Lacommune est traversée a Objectif 8 : REPONDRE AL
route BESOINS DE DEPLACEMENT

Préserver les cheminement
piétons actuels.
Développer de
circuits de cheminement:
doux, dans la mesure d
possible (notamment poul
relier les hameaux proches d
bourg a ce dernier).

Maintenir voire augmenter
f Q2FFNBE RS adi
le bourg et a proximité de:
équipements.
Prévoir les

nouveau:

besoins de

des zones A et N, pour des projets
vente a la ferme, de gite ou d
réhabilitation en logements. C
chiffre traduit un patrimoine bati
riche et de qualité, au passé agricole
2 Dbéatiments agricoles pouvan
changer de destination ont &t
reportés au plan de zonage, au se
des zones A et N, pour des projets
vocation économique.

Le réglement graphique affiche un
zone spécifiquement dédiée au
équipements de la communéda zone
Ue. Cette zone affiche dans sc
reglement écrit des principes et de
réglementations pour cette zone
permettant la gestion et le
valorisation de cellei. Le réglement
écrit permet les équipements public
dans certaines zones et encadre |
constructions actuelles et futures
(via la destination «Equipements

RQAY(GSNE O2ftftS
publics»).
Dans le réglement écrit, |

stationnement pour les équipement
y est réglementé en fonction de
besoins, zone par zone, permettal
RQIydAOALISNJ £
stationnement et donc de limiter le
stationnement irrégulier ou e
stationnement le long des voirie
étroites.

[2NA RS fQSftlo2N
SisS ljdsSairzy RS
des futures constructions et di
limiter les secteurs dangereux.

Des stationnements visiteurs ont ét
AYyGS3aINBa | dz aSAy
RQ! YSYy I 3SYSyi

t NEANF YYIFGA2YO0Z
0Saz2Aaya S t iR
problémes liés au stationnement.
Dans le réglement écrit, |
stationnement privé y est réglement
(par exemple 2 places par logemen
nouvellement crééen zone W et
1AURD LISNYSGiGl yi
demande en stationnement et don
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comptage aété effectué sur
la commune de Noyatsur
Brutz entre la zone de
f Q9alLISNF yOS S
Le territoire, quant a lui, es
traversé par
départementales qui

deux routes

permettent de relier les
grands axes :
[ w5 oc3X ORX
ouest, en direction de

Villepot

La R0, circulant du nord

au sud, en direction de

Soudan.
Le réseau viaire communa
yQSad LI a 4N
O2YYdzy Sz aQSt¢E
une superficie peu
conséquente et une forme
schématisée rectangulaire.
La voiture est omniprésente
dans les modes de
déplacement des habitants
de Noyalsur-Brutz
La voiture tient une place
AYLRNIIFYyGS R
privé et public de la
commune, notamment en
termes de stationnement. En
2018, 88,4 des ménages

possedent au moins ur
emplacement réservé aL
stationnement dans les
espaces privés.

En ce qui concerne ¢

stationnement public, il est
localisé principalement dans
tS o02d2NB S

plusieurs

stratégiques :
essentiellement aux abords
des différents équipements,
le long des axes routiers e

endroits

dans quelques zones
résidentielles. Noyal-sur-
BruzRA&LIR2 &S I A\

220 places de stationnement
public.

stationnements des
opérations nouvelles.

Sécuriser autant que possibl
les traversées de la RD 178.

1

de limiter le stationnement irréguliel
ou le stationnement le long de
voiries étroites.

Dans le réglement écrit, |
stationnement pour les commerce
et entreprises y est réglementé zor
par zone, permettant de répondr
aux besoins.

La commune développe les mobilite
douces, en effet le réglemen
graphique comprend les chemins
préserver ou a créer, identifiés peé
des emplacements réservés par un
linéaire de chemins a préserver.
Des cheminements doux ont ét
intégrés au sein des OAP (Orientatif
RQ! YSY I 3SYSyi
Programmation), tant en créatiol
j dzQSy O2yySEAZY
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AXEB ¢ LA QUALITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE BSERERALZ A PRESERVER

1 La commune deNoyatsur-
Brutz offre un cadre de vie
rural attractif. Consciente de
la diversité de ses milieuy
naturels, la commune a
réalisé un inventaire de sor
maillage bocager qui
répertorie le linéaire des
haieset de ses zones humide
offrant un cadre de Vvie
composé:

Des zones humides
Des boisements
patrimoniaux et des
massifs boisés assez

Y
Y

denses

Y Un réseau
hydrographique dense et
des fonds de vallées
humides

Y 58a LXIya RC

sur la commune dont

certains particulierement

étendus

1 Les mares présentent ur

intérét paysager,
hydrauligue mais également
SO2f 23Al dzS
peuvent constituer un refuge
pour de nombreuses espéce
et participent ainsi a la
biodiversité. Le réseau
hydrographique de la
commune permet également
RQIFI 2adzZNBENJ RS
aquatiques.

Objectif 1:
ATOUTS NATURELS ET
RESSOURCES DE LA COMM

MAINTENIR ET VALORISER
TRAME  NATURELLE DE
COMMUNE

9 Protéger le bocage et le

arbres  remarquables  de
maniére adaptée et
concertée avec le

commission bocage.

9 Identifier et protéger les
YINBa SaG  LX I
commune.

9 Protéger les zones humide
inventoriées en compatibilité

avec les dispositions de
{'D9 IljdzA aQl.l
commune.

PROTEGER LES MILIE

AQUATIQUES ET LA RESSOL
EN EAU

1 Porter attention
particuliére & la protection de
la Brutz et ses abords.

1 Prendre en compte e
périmetre de protection du
point de captage de
{ 2dzf @ OKS= NJ
essentielle au Pays de la Mé

1 Favoriser le raccordemen
des nouvelles construction

une

dz NBaSkdz RQ
collectif.
Maintenir la bonne

conformité et la capacité de:
équipements
RQlFaalAyAraasSy

PRESERVER L T Le reglement graphique permet d

préserver les espaces de natu
dont jouit la commune, en le
classant en zone Naturelle (N)
sousd SO0 SdzNR = LJ2 dz
et leurs abords (Np).

Les espaces boisés ont été clas:
en zone agricole et naturellevec la
prescription espace boisé clas:
(EBC).

[ Sa O02dzNB RQSI d
reglement graphique r° et sont
classés automatiquement en zor
naturelle protégée (Np)
permettant de protéger les abord
ainsi que ripisylves. Ur
bande inconstructible de 10 m et
F LILI AljdzSS | dzi 2 dz
tous deux reportés au réglemer
graphique nil. Cette regle est
précisée dans le réglement éci
pour les zones concernées.

Les zones humides sont reporté
au reglement graphique a® [ ¢
thématique Trame Verte et Bleu
définit les prescriptions pou
assurer leur préservation et leL
valorisation.

[ QSyaSyot S
ARSY(iATASSaA
bocager réalisé par la commune ¢
parallele de la révision, bénéficier
RQdzyS LINRPGSOGAZ2:
Ho Rdz O2RS RS f¢
[ Qh! t GKSYI GAldz
Bleue définit les prescriptions pot
assurer leur préservation. Chaqt
demande de coupe a blan
RQINFaSyYySyi RS
RQIF NNJ OKI3S RS |
non par le service instructeur selc
les intéréts/fonctionnalités que
présentera la haie (role
hydraulique, tampon, patrimonial

leurs
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Le territoire communal est Objectif2:

marqué par des paysage
variés et un patrimoine bati
riche qui constituent
I dz2 2 dzZNR QK dzA &
son cadre de vie :

Une richesse patrimoniale
bétie sur la commune

0 Les monuments
religieux (église),

le bati
traditionnel
(ensembles
batis), belles
demeures et
petit patrimoine
(calvaires)

VALORISER |
PATRIMOINE BATI f
PAYSAGER DENOYALSUR
BRUTZ

MAINTENIR LE CARACTERE Rl

DU PAYSAGE DU TERRITOIRE

1 Protéger le bocage et le
Préserver les terres e
activités agricoles garante
du paysage de la commune

1 Préserver les pointde-vue
et perspectives paysagere
permettant une découverte
RS ftQSyaSvyof¢

l

1

paysager, etc.).
Les mares communales et di
mares privées sont recensées

LINBASNBSSa | dz
L15tHo Rdz O2RS R
[ Qh!'t GKSYIF GAldz

Bleue définit les prescriptions pot
leur préservatior
(notamment un périmetre
inconstructible, leur maintien e
f QSYGUNBGASYy O ®

Le reglement écrit stipule que le
clétures peuvent étre végétales si
les zones urbaines, permettar
FAY&aA RQAYASNBNI
f QSy @St 2 LIS dzND |
Les OAP stipulent que le pourtot
des sites doit étre végéte
6S@SyidsSttSYSyi
grillage a maille large 10 cm X !

assurer

cm).

9YFAYZEZ fQh!t ¢ N,
définit des prescriptions pou
préserver.

Y En milieu aquatique Les
02 dzN& RQS
ripisylves, les zone
humides, les mares

Y En milieu bocager. Les

KFEFAS&a RQAY
(bocager, paysage!l
hydraulique, biologique
et agricole)

Le patrimoine bati tel que le:

chapelles, les calvaires, ¢
chéateaux, les batiment:
remarquables a été recensé ¢«
LINRGS3S |dz GAGN
Mmp Rdz O2RS RS

prescriptions sont situées e
annexe du réglement écri

(Annexe n°1 du reglement écrit).
Le réglement écrit mentionne qu
f QF NOKA GSOG dzNB
doit étre appliquée aux nouvelle
constructions pour favoriser leu
intégration.

I TAY RQIYSEA2NE
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0 Qui reflete des
influences
bretonne,
angevine
mayennaise,
une diversité
géolqgique o
0aOKA.auos

Des paysages vallonnés, ave
des vues tournées vers le
vallées depuis des plateau:
ouverts  (covisibilités et
perceptions paysageres)
Des paysages agricole:
principalement tournés vers
f QSt S@I 3So
Des éléments identitaires
caractéristiques du paysagt
liés :
Aux organisations
urbaines (dispersion du
bati, bourg implanté sur
un plateau)

Ces éléments participent a l:
qualité du cadre de vie aL
sein de la commune el
ysoOSaaAadSyid R
valorisés.

La commune reste impactée
par les risques naturels
(ruissellements).

La maitrise de la qualité de
la ressource en eal
disponible sur le territoire
est un élément important
parmi les enjeux
communaux.

2 ICPE sont présentes sur |

territoire. Elles

communal.

et VALORISER LE PATRIMOINE |

et DE LA COMMUNE

1 Mettre en valeur et préservel
la qualité du patrimoine bati
existant (belles demeures
SyaSyvyof Sa o N
YIy2ANXO O

1 Favoriser les bonne:
pratiques de restauration de:
batiments patrimoniaux de lz
commune.

9 Protéger le petit patrimoine
vernaculaire : calvaires, four

a pain et murs
emblématiques.

1 Porter une attention
particuliere  aux  points

RQSY(iNBSa Rdz
qualité paysagere
notamment depuis la RD 17¢

Objectif3: PREVENIR
RISQUES ET NUISAN(C
POUVANT AFFECTER

TERRITOIRE COMMUNAL

i Prendre en
risques  inondations  er
veillant a interdire toute
construction sur les zonesge
tQriflra RSa u«

T [AYAGSNI fQAY

compte les

entrées de bourg, les haie
bocagéres situées en entrée c
bourg ont été recensées pe
f QOAY @Syl ANB 02
1T2yS £ dzNBl yAa
définie en entrée de bourg le lon
des axes principaux (ROX8 afin
de pouvoir montrer une entrée de
ville plus naturelle avec un aspe
«vitrine ».

Le réglement graphique class
f QSyaSvyotS RSa
LI NJ £ QF INRA Odz G d
(sauf les secteurs stratégique
pour le développement de
f QKF0oAGlI G 2dz RS
zones concernées par des col
RQSIdz Ot aassSa
de laquelle sont autorisées Ile
constructions a destinatior
RQSELX 2A0G1 GA2Y
destinations nécessaires

f QI OUAGAGS 2dz t
Les zones urbanisées (U) ainsi ¢
les changements de destination €
zone agricole ont été délimités e
fonction des périmétres de
réciprocité agricoles (disponible
en annexe du reglement écrit) ¢
de maniere générale toutes le
exploitations agricoles, afin d
limiter les nuisances entrt
fQF OGAGAGS | AN
Le réglement écrit comporte une
annexe comprenant un guide d
bonne pratique de restauration d:
batiments patrimoniaux
(changement de destination).

LE Gestion de la ressource en eau

9 Le reglement écrit mentionne pou

chacune des zones que &a
gestion des eaux pluviales doit ét
traitte a la parcelle. Les
aménagements réalisés sur

doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviale
dans le réseau collecteur.

terrain
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correspondent a une
exploitation agricole de
porcs et a une activité
industrielle qui a cessé sor
activité en 2018 Au regard
de la présence de plusieur.
ICPE, il est important de
rester attentif aux aléas que
ces entreprises soni
susceptibles de  cause
(environnement, nuisances ¢
proximité des habitations
X0 ®

La route départementale RL
178  qui traverse la
commune passant au sud d
la commune, est traversée
par 4 000véhiculegjour qui
circulent quotidiennement
sur cet axe.

des sols

[ AYAGSNI f QSE
populations aux nuisances ¢
risques liées a la RD 1i
(vitesse, dangerositk Q I C
piétons et cyclistes) et au
exploitations agricoles (pris
en compte des périmétres di
réciprocité des batiments
RQSt S@I IS0V

t SN¥SGGNBE  fQ
systeme de  productior
RQSYSNHAS I
notamment pour desusages
résidentiels.

Risques et nuisances

1 Les secteurs identifiés en tant qu

zoneshumides sont reportés sur |
reglement graphique et son
inconstructibles.

[ QI Gf A RSa w2y
identifi¢ au sein du reglemen
graphigue n°2. Des aspec
réglementaires sont présents a
sein du reglement écrit sur ce
secteurs.

Les ICPE ont été identifiees da
fQoOGFG AYAGAL
présent PLU. Les zon
constructibles ont été délimitées e
fonction de ces périmétres e
également des périmétres d
réciprocité agricoles afin de limite
les nuisanceS y i NB £ QI ¢
tiers. Ces périméetres ont ét
identifiés dans le Rapport d
Présentation et disponibles e
annexe du reglement écrit.

Dans le but de réduire les nuisanc
pour les habitants, le reglemer
graphique définit des marges d
recul par rapport au niveau de
départementalesl78 (100m) et 14
et 36 (25m) et les nuisance
j dzQSt t S& LJ2 dzNNI
application du schéme
départemental. Considérée comm
dzy S aSNIIA GdzRS
aQF LI AljdzS Sy F
RQIF33t2YSNI GAzZY
En fonction des troncons, le
constructions ou installations sor
interdites dans une bande de pa
St RQIFdziNBE RS
classées.
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LE REGLEMENT. LA JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA
DELIMITATION DES ZONES ET DES REGLES

[ RSEAYAGlIGAR2Y RSa&a 1T2yS&8 Rdz NB3IfSYSyd 3N LKAI dzS
et de Développement Durables, elegmes identifiées a la suite des enjeux relevés a travers le diagnostic de
GSNNAG2ANE SiG RS tQSild AyAGAlLft RS fQSY@ANRYYSY
RSOSt 2LIISYSYy( SO2y2YAljdzSE RSa GNIyaLRNIa Sid Y20Af
etc.

LA PRESENTATION DES DIFFERENTES ZONES DU PLU

Le réglement graphique du PLU Meyalsur-Brutzdistingue les différentes zones et sesecteurs applicables
t GN)Y @SNER S R20dzyYSyid RQdzND I vaprésYS S Rz2yd I LINBa

LES ZONES URBAINES (U)

La zone urbaine est composée de plusieurs smaseurs :

i La zoneUa concerneles secteurs ou la vocation principale est la mixité des constructions compatibles avec un
environnement résidentielElle a pour vocation de répondre aux besoins de NsyeBrutz en termes de
O2yaiNHzOGA2ya y2dz8SttSas RS OKFy3aSYSyid RS RSailAyl GA:
ancien, marqué par un front béati continu et des constructions implantées en limite de voirie. Outre les
constructions a usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux commerces, aux bureaux ou
aux services sont autorisées.

i La zondJeest une zone urbanisée dédiée aux équipements.

1 La zondJzest une zone ou doivent trouver place les activités (artisanat, industr@smercespureaux,services,

...) qui, comptetenu de leur nature ou de leur importance, ne peuventtrouver place au sein deszones
d'habitation. Il convient d'y éviter les habitations et les modes d'occupation du sol sans rappola aeeationde

la zone. llconvientégalementde réduire les surfacesde contactentre activités ethabitat. La zone Uz correspond
3t 20l fSYSyid £ t1 T2yS RS fQ9aLISNI yOSo

1 La zoneUjO2dz@NB fSa SaLl O0Sa RS 2FNRAya SiG tSa F2yR& RS
RQFIyySESa t fI O2yadNHzOGAZY LINAYOALI S RS Fle2y t LI
les risques.

LES ZONES A URBANISER (AU)

[F T2yS wm!! Sad dzyS T2yS t fF LISNALKSNARS RS f1Ildz
fS OFLa SOKSIyidz RQlFLaalAyraasSySyid SEraadSyd Sa 2y
AYLX FYyGiSNI RIya tQSyaSyotS RS tF 1T2ySo

[ Sa O2yaiduNHOUA2ya az2yid Fdzi2NRAaASSasxs az2Aad f2NB RS f
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone et prévus par le projet
RQFYSYIl3SySyd Si& RS RS@St2LJJ5YSyid Rdz2N} ofSasx ¢S
programmation.

Si l'urbanisation de la zone s'effectue par une succession d'opérations, chacune d'elles devra étre congue d
YIFYASNB t yS LJa SyOflI@SNI £tSa GSNNIAya y2y daNbBI| Y.
f QhNASYdF A2y RQ!IYSYF3aSYSyid SiéG RS tNRANFYYIGA2Yy ®

La zone 1AU se décline en plusieurs secteurs :
1 LesecteunAUat @20F GA2Y LINAYOALI €S RQKFOAGE X
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1 Le secteurl AUz est destiné a accueillir des constructions a usage d'activités économiques. (commerces, activités
tertiaires, industrielles et artisanales).

LES ZONES AGRICOLES (A)

Les zones agricoles sont dites zones « A ».

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison ¢
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations
ySOSaal ANBa | dzE aSNWBAOSE Lzt A0ad 2dz RQAYGSNsG O2f

Sont cependant autorisés en zone A les travaux de confortation des constructions existantes (travaux visant
améliorer le confort des habitations ou leur sécurité), agricoles ou non. Les annexes aux constructions
principales et les extensions mesurées des constructions non agricoles sont autorisées.

En plus de la zone A, la zone agricole comprend également lesexttesirs suivants :

i La zoneAzaccueille les activités artisanales et autres activités économiques implantées en zone agricole. Au méme
titre que la zone agricole, les travaux de confortation des constructistantes(travaux visant a améliorer le
confort des habitations ou leur sécurité), agricotesnon sont autorisés. Les annexes aux constructions principales
et les extensions mesurées des constructions non agricoles sont autorisées. Le développement des activités
SO2y2YAljdzSa SEAaGlydSa £ f1 RIFIGS RQFLIWNROFGAZ2Y RS f
y2dzoSttSa O02yadNHzOGA2ya |dz LINELR2NIAZ2Y Y2RSNBS 2dz RQS

LES ZONES NATURELLES (N)

Les zones naturelles et forestieéres N recouvrent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger el
raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages, et de leur intérét, notamment du point
RS @dzS Sa0GKSGA|jdzSE KAAG2NRIdzS 2dz SO2f 23AldzST &a2A
OF NI OG8NB RQSaLI OS yI GdzNBf &
En plus de la zone naturelle N, la zone naturelle comporte lessemisurs swants:

1 Np, zone naturelle protégée.

7 Ne,O2NNBaLRyRIyld t dzyS 1T2yS ylFidNBttS OA6fSS LIRdz2NI R
d'épuration.

LA JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

{9/7¢9;,w{ .hL{9{ 9¢ /h}w{ 5Q9!,

[ 64 a4S00SdNE o62ArA4Sa S0 £8a O2dNE RQS| dz 6s8geGr®a OA S
zone naturelle et forestiere (N) qui limite drastiquement la constructibilité. Toutefois, pour rappel, la zone
YEIEGdzZNBE S SiG F2NBAGASNSE Said O2yaidA Gserfebrs:LI2dzNJ f Sa a

1 Le secteuNp, zone naturelle protégée.
9EOSLIisSSa OSNIFAySa SEOSLIiAz2zya t GAGNB  SEGSLIG A 2
techniques et industriels des administrations publiques et assimilédyOdzy S y 2 dz@Stt S 02
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autorisée auseinde tte T 2y Sd t I NJ F Aff SdzNBR X | dzOdzy S O2y a i NHzOG A

aSAy RS 0OSa
l dz YADSEdz Rdz NB3If SYSy(d 3INILKAIL S I 12yS bLl as
et de leur ripisylve, en vue de valoriser la trame verte et bleue.

2ySad [ Q202SO0GAFT Sadz LI NI O2yasSldsSyi

F

[ 84 O2dNB  RQS| dzeglangest (grapNdieg2cNIES 3A 1 dA QF IA G RSa  O2 dzN

département.

~

[ YAaS Sy LXIOS RS O0Sa 12ySa &adz2NJ £S NB3IftSYSy

suivante du PADD

9 Protéger le bocage et les arbres remarquables de maniere adaptée et concertée avec la commission(AxeRge.
¢ Objectif 1: PRESERVER LES ATOUTS NATURELS ET LES RESSOURCES DE LA COMMUNE

I Porter une attention particuliere a la protection de la Brutz et ses abqilee B ¢ Objectif 1: PRESERVER LES
ATOUTS NATURELS ET LES RESSOURCES DE LA COMMUNE

Espaces naturetlsNoyalsur-Brutz
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Secteurs boisés et cours d'eau
PLU Noyal-sur-Brutz

ne
Zoriage 0 250  500m
—
[ Np : zone naturelle protégée
Informations
I Batiment
[ Limite communale
Parcelle
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{9/ ¢9'w{ +*!'[hwL{9{ t!w [Q!/¢L+xL¢9 ! DwL/ h[ 9

[ Sa GSNNBa JFf2NARAaASSE LI N £ QF INIDdai SedvNiB lacefldl les S (1 S
02y &aiNHzOGA2Yya t @20FGA2Yy RQSELX 2AG1I GA2Yy | 3INARO2f S
LISNYSGGFYyG €1 RAGSNEATFTAOFGAZ2Y RS QI OGABAGS | ANRC

Cette zone agricole A correspond & une zone de continuités agricoles a protéger en raison notamment de |
valeur agricole des terres, ou de la richesse du sol ou du-smusCeci exclut toute construction ou
AyaillttlraArzy y2y RANBOGSYSyd tASS SG ysoOSaalANB |
fS 02y FT2yOliA2yySYSyld RS tQIFIOGAGAGS | ANRO2t S: Sy
Sy tASYy @3S0 tQlFIOGABAGS |ANRO2t Sy G2dzi Sy FI @2NA
les autres hébergements touristiques, le commerce et la vente directe a la ferme. Des habitations non liées a
dzy S SELX 2AGFGA2Y | ANRO2tS &z2yid LINBaSyidsSaz Sa LI
permise mais de maniéere raisonnée et les annexes également.

La zone agricold0O2 y OSNY S (2dz2iSa tS&a T2ySa K2NBR RS&a-alirySa
G2dziSa tSa O2ylAydzadGSa FINRO2fSa FAyaAr |jdzS G2dz
FlL O2NRASNI £ RSYAAFAOFGA2Y Rdz 602dzNHB LX dzis G 1j dzS f
conséguent, classé lmajorité des hameaux en zone agricole A ou zone naturelle N. lls ne seront pas
RSyaATAalof Saxy &aSdA# Sa tSa SEGSyaazya RSa 0O2yaidNHzO
pour tout de méme permettre une évolution du bati.

Ce classement des hameaux en zone agricole A reprend les orientations suivantes du PADD :

91 Préserver les terres et activités agricoles garantes du paysage de la com@wxeB ¢ Objectif2 : VALORISER LE
PATRIMOINE BATI ET PAYSAGERYDESURBRUTY

T alAYyGSYyANI £t QFrOGAGAGS FTINKRO2tS Sy LINRBGS3ISHYyd tSa GSN
agronomique.(Axe A ¢ Objectif6: CONSERVER LA DYNAMIQUE AGRICOLE GARANTESREES DE NGYAL
SURBRUTYE

Exploitation agricole Noyatsur-brutz

Page48surl76



Secteur agricole
PLU Noyal-sur-Brutz

0 250 500 m
Zonage [ —

[ A : zone agricole

Informations

I Batiment

[ Limite communale
' Parcelle
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ZONE N ZONE NATURELLE DE HAMEAUX ET SECTEUR NATUREL

Cette zonenaturelle Ncorrespond a une zoneaturelle dans laguelle peuvent se situer certaines habitations

[ Q202SO00GAT Said RSla praSaxtisrid N&IE nafigeDed Halit&ions non liées & une
exploitation agricole sont présentes, et par conséqueseulef QS @2f dziA2y RSa 02y aiN
permise mais de maniere raisonnée et les annexes également.

La zonenaturelleN concernecertainesl 2y S48 K2NBA RSa 12y Sa dzNb |l A-¥d8a I L
tous les hameaux habités en zonaturelled [ Q206 2SOGA T Said AOA RS Tl @2NAa
fS YAGF3IS SG €S ANRIy2GIF3IS RS QS & m#joitéded hAnshu® enf S @
zone agricole A ou zone naturelle N. lls ne seront pas densifiables, seules les extensions des constructior
SEAalGlyidisSa Si tI ONBIGA2Y RQIFIYYySES aSNeyid Syogral 3

Ce classement des hameaux en zdlreprend les orientations suivantes du PADD :

1 Préserver les terres et activités agricoles garantes du paysage de la com@xeB ¢ Objectif2 : VALORISER LE
PATRIMOINE BATI ET PAYSAGERYESURBRUTZ)
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Secteur naturel N |
PLU Noyal-sur-Brutz T -

0 250  500m
Zonage [ —

[T] N : zone naturelle

Informations

I Batiment

[ Limite communale
Parcelle
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SECTEURS BATIS

[ Sa aSO0SdmNB oNiAa 2yid SGS RSTAYAaX RlIya fSdiNA C
ellesmémes par des visites de terrain et des repérages, permettant de définir des critéres de classification
afin de répondre, par la suite, aux objectifs du PADD en matiére de développement et de cohérence

territoriale, définissant enfin une délimitation du zonage. La communédgalsur-Brutz est composé de
plusieurs secteurs batis

9 La zoneUa concerneles secteurs ol la vocation principale est la mixité des constructions compatibles avec un
environnement résidentielElle a pour vocation de répondre aux besoins de NsyeBrutz en termes de
O2yaiNHzOGA2ya y2dz@SttSax RS OKIy3aSYSyid RS RSalGAYyLF (A:
ancien, marqué par un front bati continu et des constructions implantées en limite de voirie. Outre les
constructions a usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux commerces, aux bureaux ou
aux services sont autorisées.

9 LazondJeest une zone urbanisée dédiée aux équipements.

 LazondJzest une zone ou doivent trouver place les activités (artisanat, industri@smercespureaux,services,

...) qui, comptetenu de leur nature ou de leur importance, ne peuventtrouver place au sein deszones
d'habitation. Il convient d'y éviter les habitations et les modes d'occupation du sol sans rappola aoeationde

la zone. liconvientégalementde réduire les surfacesde contactentre activités ethabitat. La zone Uz correspond
Jt 20l fSYSyd £ €1 T2yS RS fQ9aLISNIyOSo

ZONE W: LE BOURG

LazondUao f QSy & S Yo thQurg Reltoy@lSsBiutdiS S asSa SEGSyaAirzya NBLN
bourg de la commune. Ce secteur regroupe toutes les fonctions administratives (mairie) et commevariales (
G I oI @3Ja commune. De nombreux services sont disponibles au sein de ce secteur.

Pageb2surl76



ZONHJa : centrebourg deNoyalsur-Brutz

Photo 1¢ Place des MaronniefsPhoto 2¢ Place des Maronniers devant le Habac/ Photo 3¢ Lotissement pavillonnaimreie des
étoiles
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Secteur bati - Zone Ua |
PLU Noyal-sur-Brutz i

0 250  500m
Zonage [ m—

[] Ua : zone urbanisée a vocation mixte et dominante résidentielle

Informations

I Batiment

[ Limite communale
' Parcelle
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Secteur bati - Zone Ua
PLU Noyal-sur-Brutz

~ Zonage
[ Ua : zone urbanisée a vocation mixte et dominante résidentielle
15 I
i |0 75
| | | \ LB
‘ » -
L

- | Informations

’ I Batiment

' [ Limite communale
.~ Parcelle

| IR
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La zondJa a pour vocation de répondre aux besoinsNieyalsur-Brutzen termes de constructions nouvelles
2dz RS RSYaATAOFIGA2Y RSa GSNNIAya RS2t ONGA aefa Lt
départementale20 et a proximité de la départementale 18 marqué par un front bati continu et des
constructions implantées en limite de voirie pour ce qui est de la partie cétueg historique et une
implantation des batiments majoritairement en retrait par rapport a la voirie et aux limites séparatives sur les
parties les plus récentes, avec des volumes batis moins importants.

Le PADD mentionne la volonté de densifier ces sect@ing 3¢ AxeA: ORGANISER UN DEVELOPPEMENT

COHERENT DU B®Tb Chb/ ¢Lhb 59 [ Q! whafit Hewrgpondr® & waLcoHeénericed [ 9
GSNNAG2NRAFETS Y RSa NB3IftSa 2yd SGS SRAOGSSA LI dzNJ |
secteur. Il est essentiel de permettre son développement. Les réseaux sont en capacité suffisante pour
I OOdzSAtf AN fSa O2yaidNHzOGA2ya | O0GdzStfSa Si 7FdzidzNB
fQFdziNBE T2yS LIN £F F2N¥YS dzNDFAYS OAYLX FYydldAaz2y

f Qdzal 3So

La modération de la consommation de terre agricole et naturelle est également un élément majeur de
RSFAYAGAZ2Y Rdz LISNAYSGNBI G2dzi O02YYS fI LINBaSyoOS F
cas de figure similaires.

SECTEUREUJ EQUIPEMENTS

Cette zoneUe O2 NNB & L2 YR | dzE S & échlabded de spofsS GodidclidersSef deiloisirs.

[ Q202SOGAT Sald RS LISNN¥YSOHGGNB tQAYLX FydlFrdAaz2y SiG S
cette zone. Toutefois, la constructibilité reste limitée dans cette zone urbaine dans le but de conserver sa
O2KSNBYyOS® / QSaild LI2dzNJjdz2A aSdz a t£Sa& y2dz8SI dzE Sl dzA

Actuellement, plusieurs équipements sont présents dans la zanedthmef | YEANRSSE f QSOs
cimetiére, les services techniguéds,salle municipale et des équipements spoittifity-stade)

Soucieuse de proposer un cadre de vie agréable a ses habitants, la commune souhaite via cette zon
« ASSURER LA PERENNITE DES EQUIPEMENTS MXBAE (Hjectif7 du PADD).

La délimitation de lazoned 5a i o6+ &aSS &dzNJ €S LI NOStfFANB YIA& S3
afin de ne pas engendrer de consommation fonciére et également de permettre des extensions ou la
construction de nouveau batiment.
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Secteur bati - Zone Ue
PLU Noyal-sur-Brutz

0 250 500 m
Zonage —

[] Ue : zone urbanisée dédiée aux équipements
Informations

I Batiment

[ Limite communale

| Parcelle
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Zonage
[T7] Ue : zone urbanisée dédiée aux équipements

Informations
I Batiment

| ] Limite communale
| Parcelle

Pageb8surl76




ZONE @: ACTIVITES ECONOMIQUES EXISTANTES

Lazone WO2 NNB A LR YR | dzE RAFFSNByGa f ASdzE R Qkincipdfeteyiti | G A
ausuddubourgRS t QSyasSyoftS RS fI 12yS8S RS fQ9aLISNIyOS Si

{2dzO0ASdzaS Rdz ReylYAaYS SO2y2YAldzS Si RSa o06Sazh,
municipale a souhaité mettre en place un zonage spécifique et donc des régles adaptées pour ces batiments
@20 GA2Yy SO2y2YAldzS IFAY RS LISNX¥SGGNB f SdzNJ RS@ST
t!1 555 S 02yaidAiAiddzS dzyS i NIA Rotpriif 6 2 PRESERVER 3 KSS AQTIVITEES
ECONOMIQUESP Lf aQl 3Ad AOA RQIFOO2YLI IAYSNI £Sa I OUABDAG:
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Secteur bati - Zone Uz B
PLU Noyal-sur-Brutz -

0 250  500m
Zonage [ —

B Uz : zone économique

Informations

I Batiment

[ Limite communale
Parcelle
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ZONE ECONOMIQUE AU NORD DU BOURG

Situéehors zone agglomérée au sud de la commuaezone économique regroupe des batiments artisanaux
et industrielsgérés pardesentreprises spécialiséedPour permettrea chacureur développement, une zone
Uz est délimitée. La délimitation de la zone correspond a la surface déja viabilisdespartreprises du

secteut

Secteur bati-ZoneUz | | Vs,
PLU Noyal-sur-Brutz | | ‘ “ ‘

| Zonage
: B Uz : zone économique “x\ \,,-7)779%‘ | ‘: T0 25— _50/m
Informations | el |
I Batiment “‘ \ ‘
[ Limite communale | “
Parcelle
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ZONE AH

BN

La zone Ah correspond, au sein des zones agricoles, aux deux hameau constitués, situés a proximit
immédiate du centred 2 dzZNB® [ Q262SO0GAF Sad RS FI@2NARASNI £ R
agricole. Seul deux hameaux correspond aux criteres de sélection de zone Ah (nombre de constructions
possibilité de densification, absence de risques environnementaux, proximité du bourg). Deux zones Ah son
identifiées : le hameau du Tertre et la Touchette.

LA TOUCHETTE

Le hameau de la Touchette est situé dans la partie nord de la communeciCaonprend une dizaine de
constructions principales. Répondant aux critéres de la proximité avec le bourg deshiBBalitz, le hameau
RS I ¢2dzOKSGGS o0SYSFAOAS RQdzy OflaasSySyid Sy 12
densifiable et que les constructions pourront évoluer également. Pour éviter le mitage des terres agricoles, le
LISNAYSGONB RS OS aSOGSdz2NI Said RSTAYA ITAY RS yS LI a

P

la Touchette

LE TERTRE

Le hameau du Tertre est situé dans la partie ouest de la commune-cCebmprenddzy LJSdz Y2 Ay a
dizaine de constructions principaleB. est situénon loin dubourg de Noyatsur-Brutz, offrant quelques

L2aaAoAt AGSa RS RSYaAFAOIGAZ2Yy 3IINryGAaalryd |jdzS |
F2NBAGASNAE LR dzNJ LISNXYSGGNBE RS& y2dzSl dzE f23SYeSyida
hameau d Tertred SYSTAOAS RQdzy OflaasSySyid Sy 1T2yS | INRO?
densifiable et que les constructions pourront évoluer également. Pour éviter le mitage des terres agricoles, le
LISNAYSGNS RS OS aSOGSdzNJ Sadid RSTAYA FFAYy RS yS LI a
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SECTEURS A URBANISER

SECTEUR 1AW HABITAT

t 2dzNJ NBLI2YRNB t fQ2062SO0AF RSY23IANI LIKAI dzS Plisieussk G N
zorest f QdzZNDB I yAal dA2yd 9y SFFSGx S LRGSYyGuGAasSt RS f
O2yaiNHzOlA2ya SEA&aGLIYy(diSa o60KIFIy3aSySyid RS RSaidAayl
f Q202SOGAF RSY23INI LIKAILdZS FAES® [} RSEAYAGLFGAZ2Y N
volonté de maintenir le maximum de terres agricoles.

Secteur envisagé rue des Troénes
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